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CAPITULO I. FUNDAMENTOS Y PRINCIPIOS DE CONVIVENCIA

ARTICULO 1. INTRODUCCION

El presente Reglamento de Convivencia tiene como finalidad promover el
bienestar colectivo y garantizar el respeto de los derechos y deberes de todas
las personas que conforman la comunidad del CONDOMINIO CAMPESTRE ALTOS
DEL BOSQUE, ha sido elaborado con base en el Reglamento de Propiedad
Horizontal, en la Ley 675 de 2001, en el Cddigo Nacional de Seguridad vy
Convivencia Ciudadana (Ley 1801 de 2016) y en la Ley 2220 de 2022 sobre
mecanismos alternativos de resolucion de conflictos, con el propdsito de facilitar
su comprension, aplicacion cotidiana y adaptacion a las dindmicas propias de
la vida comunitaria.

Este Reglamento estd dirigido a todos los miembros de la comunidad:
copropietarios, residentes, arrendatarios, visitantes y personal de servicio o
apoyo, quienes comparten la responsabilidad de construir un entorno
respetuoso, seguro y solidario. Mds alld de una normativa, este documento es
una herramienta pedagdgica que busca fortalecer la vida en comunidad
mediante reglas claras, justas y adaptadas a nuestra realidad compartida.

La convivencia vecinal se sustenta en valores como la solidaridad, el respeto, la
cooperacion y la corresponsabilidad. Estos principios fortalecen el sentido de
pertenencia y posibilitan relaciones armdnicas entre quienes habitamos este
espacio. Como lo recuerda una sabia reflexion: “No puede existir una
comunidad sin un sentido y una prdctica de la responsabilidad”.

En consonancia, la Ley 675 de 2001 establece en su ARTICULO 2 que “los
reglamentos de propiedad horizontal deberdn propender al establecimiento de
relaciones pacificas de cooperacioén y solidaridad social entre los copropietarios
o tenedores”. Asimismo, se senala que “el respeto de la dignidad humana debe
inspirar las actuaciones de los integrantes de los érganos de administracion de
la copropiedad, asi como la de los copropietarios para el ejercicio de los
derechos y obligaciones derivados de la Ley™.

Este Reglamento no solo establece normas de comportamiento, sino que
también define mecanismos de resolucion pacifica de conflictos, privilegiando
el didlogo, la conciliaciéon y el respeto por el debido proceso. Para ello, adopta
principios establecidos en la Ley 2220 de 2022 sobre resolucidon de conflictos, e
incorpora lineamientos del Cdédigo Nacional de Policia, que regulan el
comportamiento ciudadano y la convivencia en entornos urbanos y
residenciales.
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Vivir en comunidad significa convivir con personas diversas, con distintas formas
de pensar, actuar y relacionarse. Esta diversidad es fuente de riqueza, pero
también exige establecer normas minimas basadas en el respeto, la empatia y
la tolerancia. Nuestra copropiedad serd tan armoniosa como lo sean las
relaciones que cada uno de nosotros construya con los demds.

Las normas aqui contenidas deben ser tfransmitidas también a ninas, ninos vy
adolescentes, promoviendo en ellos una comprension temprana del respeto, la
convivencia y los derechos de los demds. La comunidad, en su conjunto, es
corresponsable de su bienestar y de la garantia de sus derechos, que
constitucionalmente prevalecen.

Reconociendo que muchos de los conflictos en la vida en propiedad horizontal
surgen del desconocimiento o la falta de claridad normativa, este Reglamento
busca hacer accesible la informacién, fomentar el cumplimiento voluntario de
las normas y contribuir a una convivencia armoénica, justa e incluyente para
todas las personas que integran la copropiedad.

ARTICULO 2. MISION.

Brindar a las familias y residentes del CONDOMINIO CAMPESTRE ALTOS DEL
BOSQUE un entorno de vida seguro, tranquilo y armdnico, comprometido con la
calidad de vida, la convivencia respetuosa y la preservacion del medio
ambiente, mediante el cuidado responsable de sus espacios naturales y zonas
comunes.

ARTICULO 3. VISION.

El CONDOMINIO CAMPESTRE ALTOS DEL BOSQUE se proyecta como una
comunidad modelo en gestidn administrativa y convivencia residencial,
orientada al fortalecimiento de la calidad de vida, la seguridad y la
tranquilidad de sus habitantes. Serd un referente en sostenibilidad ambiental
y cultura ciudadana, promoviendo relaciones solidarias, armoénicas vy
respetuosas en un entorno natural.

ARTICULO 4. FUNCIONES DEL COMITE DE CONVIVENCIA

El Comité de Convivencia del CONDOMINIO CAMPESTRE ALTOS DEL BOSQUE es
una instancia comunitaria no jurisdiccional, orientada a prevenir y gestionar los
conflictos que puedan surgir en el marco de la vida en comunidad, mediante el
uso de mecanismos alternativos de solucién de controversias, tales como el
didlogo directo, la conciliacion y la construcciéon colaborativa de acuerdos.

Cuando se presente una diferencia entre residentes, copropietarios o con los
érganos de administracion, las partes podrdn acudir voluntariamente al Comité,
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quien procurard acercamientos respetuosos y equitativos, presentando formulas
de arreglo que promuevan soluciones pacificas y sostenibles. Las actuaciones
del Comité deberdn estar orientadas por los principios de la Ley 2220 de 2022 y
se formalizardn mediante actas suscritas por los participantes y los miemlbros del
Comité. Su labor es de cardcter ad honorem, y sus recomendaciones no tienen
fuerza vinculante, pero constituyen una guia comunitaria para la buena
vecindad y la sana convivencia.

Principios de actuacion del Comité de Convivencia:

1. Gestion pacifica de conflictos: presentacion de férmulas de arreglo
orientadas a restaurar la armonia comunitaria y resolver las controversias
de manera no adversarial.

2. Solidaridad y corresponsabilidad: fomento del respeto mutuo, la
cooperacion, la participacion activa y la ayuda reciproca entre vecinos.

3. Participacion democrdtica: respeto por la pluralidad de opiniones,
decisiones colectivas fransparentes y escucha activa de las partes.

4. Equidad en la vida comunitaria: busqueda de soluciones justas, basadas
en el interés general y la proporcionalidad en la aplicacién de deberes y
derechos.

5. Servicio comunitario: compromiso con el bienestar colectivo, la cultura
ciudadana y la construccidon de un entorno respetuoso, seguro e
incluyente.

ARTICULO 5. MARCO NORMATIVO

El presente Reglamento de Convivencia se fundamenta en el ordenamiento
juridico colombiano, en especial en los principios consagrados por la
Constituciéon Politica de Colombia, que reconoce la dignidad humana, la
funcidn social de la propiedad, la solidaridad, la convivencia pacifica y el interés
general como pilares de la vida en comunidad.

En desarrollo de estos principios, el Reglamento ha sido elaborado con base en
el Reglamento de Propiedad Horizontal del CONDOMINIO CAMPESTRE ALTOS
DEL BOSQUE, contenido en la Escritura PUblica No. 0228 del 15 de febrero de
2011, otorgada en la Notaria Primera del Circulo de Facatativd, asi como en las
normas legales y reglamentarias que regulan la convivencia en inmuebles
sometidos al régimen de propiedad horizontal.

En particular, se acoge lo dispuesto en la Ley 675 de 2001, que establece el
marco normativo para la organizacion y funcionamiento de la propiedad
horizontal; en el Coédigo Nacional de Seguridad y Convivencia Ciudadana (Ley
1801 de 2016), que regula los comportamientos que afectan la convivencia; y
en la Ley 2220 de 2022, que promueve el uso de mecanismos alternativos para
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la resolucion pacifica de conflictos, bajo un enfoque preventivo, restaurativo y
comunitario.

El presente reglamento se complementa con las siguientes disposiciones
normativas:

1. Constitucion Politica de Colombia, articulos 1, 2, 13, 15, 58 y 95, que
consagran la dignidad humana, la funcidn social de la propiedad, la
proteccién de datos personales y la prevalencia del interés general.

2. Ley 675de 2001 — Por medio de la cual se expide el Régimen de Propiedad
Horizontal, que regula la organizacién, funcionamiento, derechos vy
deberes de los copropietarios.

3. Decreto 768 del 7 de julio de 2025, “Por medio del cual se adiciona el
Capitulo XVII al Titulo 8, Parte 2, Libro 2 del Decreto 1070 de 2015",
reglamentario de la Ley 1801 de 2016, que establece el Proceso Unico de
Policia parala Convivencia y Seguridad Ciudadana, orientando la gestion
de la convivencia en el territorio nacional, bajo principios de debido
proceso, proporcionalidad, solidaridad, respeto por la vida y dignidad
humana.

4. Ley 1581 de 2012 y Decreto 1377 de 2013, Por los cuales se dictan

disposiciones generales para la proteccion de datos personales,

aplicables a la informacion de copropietarios, residentes, visitantes y

contratistas, garantizando el tratamiento legitimo, seguro y confidencial

de sus datos.

Ley 746 de 2002 — Tenencia responsable de animales domésticos.

Ley 1801 de 2016 - Cdbdigo Nacional de Seguridad y Convivencia

Ciudadana, que regula comportamientos y medidas correctivas para la

convivencia.

7. Ley 2220 de 2022 - Por medio de la cual se expide el Estatuto de
Conciliacion, promoviendo la resolucion pacifica de conflictos en
Propiedad Horizontal.

8. Ley 2197 de 2022 - Por la cual se fortalece la seguridad ciudadana.

9. Ley 2450 de 2025 - Por la cual se regula la politica de calidad acustica,
aplicable a ruidos y perturbaciones en conjuntos residenciales.

10.Cddigo Civily Cédigo General del Proceso, en lo referente alas relaciones
juridicas privadas y el ejercicio de derechos de propiedad.

11.Ley 1335 de 2009 — Ambientes libres de humo de tabaco.

12.Reglamento de Propiedad Horizontal — Escritura PUblica No. 0228 de 2011,
Notaria 01 de Facatativa.

13. Jurisprudencia y doctrina relevante en materia de propiedad horizontal,
convivencia ciudadana y proteccién de datos personales.

o O
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El conjunto de estas disposiciones orienta la interpretaciéon, aplicacion vy
actualizaciéon del presente reglamento, asegurando que la vida comunitaria se
desarrolle bajo criterios de legalidad, respeto mutuo, fransparencia, solidaridad,
seguridad, protecciéon de la informacion y sostenibilidad ambiental, conforme al
marco normativo vigente en Colombia.

Este conjunto normativo orienta la interpretacion, aplicacion y actualizacion del
Reglamento, y constituye la base legal para promover una convivencia
respetuosa, segura, solidaria e incluyente en el marco de la vida comunitaria.

ARTICULO 6. GLOSARIO DE TERMINOS

Con el fin de facilitar la interpretacion y correcta aplicacién del presente
Reglamento de Convivencia, se incorpora el siguiente glosario, en el que se
definen de manera precisa los términos mds relevantes utilizados a lo largo del
documento.

Estas definiciones se elaboran conforme ala Ley 675 de 2001, al Codigo Civily a
los principios generales del régimen de propiedad horizontal, con el propdsito
de garantizar la uniformidad en el entendimiento de las normas de convivencia
y administracion del CONDOMINIO CAMPESTRE ALTOS DEL BOSQUE.

En caso de duda sobre el alcance de alguno de los conceptos aqui incluidos,
se acudird de manera supletoria a la normatividad vigente, la jurisprudencia
aplicable y el Reglamento de Propiedad Horizontal.

< ADMINISTRADOR: Persona natural o juridica contratada por la Asamblea
General de Copropietarios o por el Consejo de Administracion del
CONDOMINIO CAMPESTRE ALTOS DEL BOSQUE, conforme al Reglamento
de Propiedad Horizontal, para ejercer la representacion legal de la
copropiedad y ejecutar funciones de gestion, coordinacién, control y
administracion de los bienes comunes.

< ARRENDADOR: Copropietario que enfrega a un tercero el uso y goce de
su unidad privada, mediante contrato de arrendamiento, verbal o escrito,
directamente o por intermedio de una persona natural o juridica.

% ARRENDATARIO: Persona natural o juridica que adquiere el derecho a usar
y gozar de un inmueble dentro del condominio, a cambio del pago de un
canon, en virtud de un contrato de arrendamiento celebrado con el
propietario de este.
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BIENES COMUNES: Partes del conjunto sometido al régimen de propiedad
horizontal pertenecientes en proindiviso a todos los propietarios de bienes
privados, que por su naturaleza o destinacidon permiten o facilitan la
existencia, funcionamiento, estabilidad, conservacion, seguridad, uso,
goce o explotacién de los bienes de dominio particular. Las zonas
comunes estan debidamente identificadas en el Reglamento de
Propiedad Horizontal del condominio.

BIENES COMUNES ESENCIALES: Bienes indispensables para la existencia,
estabilidad, conservacion y seguridad del conjunto, asi como los
imprescindibles para el uso y goce de los bienes de dominio particular. Se
reputan como tales, entre ofros, el terreno sobre el que existan
construcciones, las redes e instalaciones generales de servicios publicos, y
las circulaciones indispensables. Los demds tendrdn el cardcter de bienes
comunes nNo esenciales.

BIENES PRIVADOS: Inmuebles debidamente delimitados, funcionalmente
independientes, de propiedad exclusiva y aprovechamiento individual,
integrantes del conjunto sometido al régimen de propiedad horizontal.

COEFICIENTES DE COPROPIEDAD: indices que establecen la participacion
porcentual de cada propietario en los bienes comunes del conjunto.
Determinan su derecho a voto enla Asamblea y la proporciéon con la cual
contribuyen a las expensas comunes.

COMUNIDAD DEL CONDOMINIO: Conjunto de personas que habitan o
prestan servicios en el CONDOMINIO CAMPESTRE ALTOS DEL BOSQUE,
incluyendo a copropietarios, residentes, visitantes autorizados y personal
vinculado a la copropiedad o a sus inmuebles.

COPROPIETARIO: Titular del derecho de dominio sobre una unidad
privada del condominio, con los derechos y deberes inherentes a su
participacion en los bienes comunes, conforme al régimen de propiedad
horizontal.

EXPENSAS COMUNES NECESARIAS: Erogaciones indispensables causadas
por la administracién para la conservacion, funcionamiento, reparacion,
reposicion, reconstruccion, mantenimiento y vigilancia de los bienes
comunes del conjunto. Son obligatorias para todos los copropietarios. Las
expensas comunes No necesarias requerirdn aprobacion de la mayoria
calificada exigida por la ley.
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PERSONAL DE ADMINISTRACION: Personas vinculadas laboral o
confractualmente a la copropiedad para el cumplimiento de funciones
administrativas. Estd conformado por el administrador, el asistente de
administracién y demds personal autorizado por el Consejo de
Administracion.

PERSONAL DE SERVICIO: Toda persona que presta servicios generales o
técnicos dentro del condominio. Se clasifica en:

o Personal de servicio de la copropiedad: Aseo, vigilancia, jardineria,
mantenimiento técnico, entre otros, contratados por la
administracion.

o Personal de servicio particular: Personal doméstico, contratistas,
maestros, ayudantes de obra y técnicos contratados directamente
por un propietario o residente para su unidad privada.

PROPIETARIO: Persona natural o juridica que figura como titular de dominio
de una unidad privada en la respectiva escritura puUblica registrada del
CONDOMINIO CAMPESTRE ALTOS DEL BOSQUE.

QUORUM: NUmero minimo de coeficientes necesarios para deliberar o
decidir validamente en una reunion de la Asamblea General. Se distingue
entre:
o Qudérum deliberatorio simple: Presencia de mds del 50% de
coeficientes.
o Qudérum calificado o reforzado: Presencia del 70% o mds de
coeficientes, segun el tipo de decisidon a adoptar.

REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL: Sistema juridico que regula la
coexistencia de bienes privados y bienes comunes en edificaciones o
conjuntos, conforme ala Ley 675 de 2001.

REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL: Estatuto normativo aprobado
por la Asamblea y profocolizado en notaria, que establece las
condiciones de uso de bienes comunesy privados, los derechos y deberes
de los copropietarios, la administracion y las reglas de convivencia.

RESIDENTE: Persona que, con autorizacidon del propietario, reside
permanentemente en una unidad privada del condominio. Puede ser el
propietario, su grupo familiar, arrendatarios u ofros ocupantes
debidamente registrados ante la administracion.
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< VISITANTE: Persona no residente que accede a las instalaciones del
condominio por invitacion y bajo la responsabilidad de un propietario o
residente autorizado.

ARTICULO 7. PRINCIPIOS DE CONVIVENCIA

En el Condominio Campestre Altos del Bosque, la convivencia no se limita al
cumplimiento de normas: es una construccion diaria, basada en el respeto
mutuo, el cuidado del entorno, la participacion activa y la conciencia de que
el bienestar colectivo comienza con los actos individuales.

Como comunidad, acogemos los siguientes principios rectores, inspirados en la
Ley 675 de 2001 y en la Ley 2220 de 2022, pero también en el sentido comun, la
empatia y la experiencia compartida entre vecinos.

1. Identidad comunitaria y sentido de pertenencia.
Reconocemos que somos parte de una comunidad que comparte
espacios, fiempos y responsabilidades. Promovemos valores como
la solidaridad, el respeto, la tolerancia, la cordialidad y la
responsabilidad compartida, que fortalecen el sentido de
pertenencia y nos permiten convivir en armonia.

2. Convivencia como construccion social.
Vivir juntos implica aprender a reconocer las diferencias, resolver
conflictos con empatia y aportar a un ambiente de tranquilidad. La
convivencia pacifica es una tarea de todos y se construye con
pequenas acciones cofidianas que tfienen un gran impacto
colectivo.

3. Comunicacidén cercana y respetuosa.
La buena convivencia se apoya en el didlogo respetuoso. Por ello,
promovemos canales de comunicacidon claros, cercanos y
confiables, donde las opiniones puedan ser escuchadas vy
valoradas sin prejuicios.

4. Participacion activa y concertacion.
Cada copropietario, residente o trabajador hace parte activa de
esta comunidad. Por eso fomentamos la participacién consciente
y propositiva en asambleas, comités y actividades comunes, asi
como la concertacibn como mecanismo para tomar decisiones
conjuntas.

5. Cuidado del entorno y responsabilidad ambiental.
El cuidado de las zonas comunes, los jardines, el agua y los recursos
del condominio es un compromiso colectivo. Respetar lo comun es
respetar al otro. La funcidén social y ecoldgica de la propiedad nos
recuerda que nuestros actos impactan al conjunto.

6. Respeto por la dignidad y la diversidad.
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Todas las personas que habitan visitan o trabajan en el condominio
deben ser tratadas con respeto, sin  discriminacion alguna.
Valoramos la dignidad humana, la diversidad de pensamiento,
edad, origen, cultura o condicibn, como riqueza para la
comunidad.

7. Cultura de pazy resolucion pacifica de conflictos.
Las diferencias son naturales. Lo importante es cémo las resolvemos.
En nuestro condominio impulsamos una cultura de paz, en la que el
didlogo, la conciliacion y la mediacidn sean los primeros caminos
ante cualquier desacuerdo, conforme a la Ley 2220 de 2022.

8. Justicia comunitaria con garantias.
Cuando se requiera aplicar sanciones por incumplimiento de las
normas, se garantizard siempre el debido proceso, el derecho a ser
escuchado, la proporcionalidad de las medidas y la motivacion de
las decisiones, conforme a la Ley 675 de 2001.

9. Convivencia para la vida.
Mdas alld de las normas, entendemos que una buena convivencia
se basa en el reconocimiento del ofro como igual, en la
colaboracién mutua y en el deseo comun de vivir en un lugar que
sea hogar para todos. Por eso, cada regla del Reglamento de
Convivencia busca proteger ese equilibrio colectivo.

CAPITULO Il. DEBERES Y OBLIGACIONES DE LA COMUNIDAD

ARTICULO 8. DESTINACION Y USO RESPONSABLE DE LOS INMUEBLES.
Las unidades privadas del CONDOMINIO CAMPESTRE ALTOS DEL BOSQUE
deberdn destinarse a uso residencial, conforme al Reglamento de Propiedad
Horizontal, los planos aprobados y la licencia de construccion, sin perjuicio de
las dreas o unidades cuya destinacion sea distinta y esté expresamente prevista
en dichos instrumentos.

Los propietarios, residentes y ocupantes deberdn hacer uso de su unidad
privada de manera responsable, de forma que no se afecte la franquilidad,
seguridad o convivencia de la comunidad. Se prohiben conductas que
perturben la convivencia o desnaturalicen la destinacion residencial, sin
perjuicio de lo previsto en los demdas articulos del Reglamento.

EXCEPCION. Se exceptiUa de la regla anterior el local comercial expresamente
autorizado por el Reglamento de Propiedad Horizontal y por las licencias
urbanisticas aplicables. Su operacién deberd cumplir la normatividad vigente y
no podrd afectar la tranquilidad ni alterar la convivencia de la comunidad.
Cualqguier modificaciéon de su actividad o uso deberd (i) estar permitida por el
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RPH, (ii) contar con los permisos y requisitos legales y urbanisticos exigibles por la
autoridad competente, v (iii) ser comunicada previamente a la Administracion
para efectos de control interno y aplicacion de las normas de convivencia.

ARTICULO 9. CUIDADO DE LOS BIENES COMUNES.

Los propietarios, tfenedores o residentes deberdn velar por la conservacion e
integridad de los bienes comunes con la mdaxima diligencia y cuidado, siendo
responsables incluso por culpa leve, conforme al ARTICULO 63 del Cédigo Civil.

ARTICULO 10. OBLIGACION DE PAGO.

Todos los propietarios deben cumplir con el pago oportuno de la cuota de
administracién mensual, conforme al coeficiente de copropiedad establecido
en el Reglamento de Propiedad Horizontal (Escritura No. 0228 de 2011).

ARTICULO 11. REGISTRO DE VISITANTES.

Todo visitante deberd registrarse con su documento de identidad e informar el
destino de su ingreso. Deberd cumplir el presente Reglamento de Convivencia
durante su permanencia en el conjunto.

ARTICULO 12. CAMBIO DE TENENCIA.

El propietario deberd notificar por escrito a la Administracion sobre cualquier
cambio de tenencia, arriendo o propiedad del inmueble, adjuntando los
documentos de identificacidén del nuevo ocupante o titular.

ARTICULO 13. RESPONSABILIDAD POR DANOS.

Todo propietario, residente o tenedor serd solidariamente responsable por los
danos que él o sus visitantes causen a los bienes comunes o privados de otros
residentes. La Administracién podrd valorar y facturar dichos danos, previo
debido proceso.

ARTICULO 14. ENTREGA DEL Reglamento de Convivencia.

La Administracién publicard el reglamento en cartelera, lo enviard en formato
digital y lo entregard fisicamente si se solicita. El propietario serd responsable de
hacerlo llegar alos arrendatarios, al personal bajo su cargo o a cualquier tercero
autorizado, directamente o por medio de agencia inmobiliaria o quien haga sus
veces.

ARTICULO 15. CONOCIMIENTO OBLIGATORIO DEL Reglamento.

La falta de lectura o comprensidon del Reglamento de Convivencia no exime
del cumplimiento de sus disposiciones a propietarios, residentes, arrendatarios,
visitantes o usuarios del conjunto.
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Pardgrafo. Los derechos, deberes y prohibiciones consignados en el
Reglamento de Propiedad Horizontal, este Reglamento y la normativa legal
vigente son de obligatorio cumplimiento para todos los miembros de la
comunidad.

ARTICULO 17. PROHIBICIONES EXPRESAS.

Se prohibe utilizar los inmuebles para actividades ilicitas, ocultamiento de
personas, almacenamiento de sustancias peligrosas, explosivos, armas,
estupefacientes, o cualquier actividad que atente contra la seguridad del
conjunto o de sus residentes.

ARTICULO 18. AUSENCIAS PROLONGADAS.

Durante vacaciones o ausencias prolongadas, se recomienda que el
propietario o residente informe por escrito a la Administracién cualquier medida
especial que desee se tenga en cuenta sobre su inmueble.

ARTICULO 19. OBLIGACION DE ARRENDATARIOS DE CONOCER Reglamento de
Convivencia.

Todo arrendatario estd en la obligacion de conocer y cumplir las disposiciones
contenidas en el Reglamento de Convivencia y en el Reglamento de Propiedad
Horizontal del CONDOMINIO CAMPESTRE ALTOS DEL BOSQUE, desde el momento
en gue inicia la ocupacion del inmueble.

ARTICULO 20. OBLIGACION DE PROPIETARIO DE DAR A CONOCER Reglamento
de Convivencia.

El propietario deberd asegurarse de que el arrendatario reciba dicho
reglamento y entienda que su cumplimiento es obligatorio. La falta de
conocimiento o desconocimiento por parte del arrendatario no lo exime de
responsabilidad frente a las normas de convivencia, ni al propietario de su deber
de control.

ARTICULO 21. OBLIGACIONES DE CONTRATISTAS.

Todo contratista, maestro de obra o trabajador externo que preste servicios al
interior de unidades privadas del CONDOMINIO CAMPESTRE ALTOS DEL BOSQUE
deberd cumplir estrictamente las disposiciones del presente Reglamento de
Convivencia y del Reglamento de Propiedad Horizontal.

El propietario que contrate dichos servicios serd responsable por el

comportamiento, el cumplimiento de horarios y las normas de ingreso y
seguridad de dicho personal durante su permanencia en el conjunto.
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SECCION ESPECIAL: DEBERES DEL PERSONAL Y DE LA ADMINISTRACION

ARTICULO 22. DEBERES DEL PERSONAL DE VIGILANCIA.

El personal de vigilancia deberd cumplir sus funciones con responsabilidad,
respetar a los miembros de la comunidad, reportar anomalias, y llamar la
atencidn cuando se infrinjon normas. No podrdn mantener relaciones
personales durante su jornada laboral ni ingresar a unidades privadas sin
autorizacion.

ARTICULO 23. DEBERES DEL PERSONAL DE ASEO Y MANTENIMIENTO.

El personal de aseo, jardineria y mantenimiento deberd actuar con respeto y
profesionalismo. Se les prohibe ingresar a unidades privadas sin autorizacién o
mantener trato personal durante su jornada laboral.

ARTICULO 24. FUNCIONES DE LA ADMINISTRACION.

La persona natural o juridica que preste el servicio de administracion deberd
cumplir las funciones establecidas en el ARTICULO 51 de la Ley 675 de 2001 y
serd responsable de observar los principios de publicidad, transparencia,
pluralidad y economia en los procesos contractuales.

ARTICULO 25. INHABILIDADES CONTRACTUALES.
El Conjunto Residencial, como persona juridica, se abstendrd de celebrar
contratos, convenios o acuerdos de prestacion de servicios o suministros con:

e El administrador, los miembros del Consejo de Administracién y del
Comité de Convivencia, mientras ejerzan sus funciones y hasta un (1)
ano después de haber cesado en el cargo.

e Los familiares de los anteriores, dentro del cuarto grado de
consanguinidad, segundo de afinidad o primero civil.

e Personas juridicas en las que dichas personas o sus familiares tengan
participacidn como socios, accionistas, miembros de junta directiva,
representantes legales, contratistas o empleados.

Estas inhabilidades tienen como finalidad prevenir conflictos de interés, asegurar
la transparencia en la contratacién y proteger el principio de imparcialidad en
la administracion de los recursos de la copropiedad. El incumplimiento de esta
disposicion podrd acarrear la nulidad del contrato respectivo y constituir falta
grave para efectos disciplinarios internos o acciones legales correspondientes.

ARTICULO 26. GESTION DOCUMENTAL Y ADMINISTRATIVA.

Toda documentacion administrativa deberd reposar en la oficina del conjunto
y estar disponible para consulta de los copropietarios conforme a la Ley 1581 de
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2012. La administracion tendrd el deber de divulgar a propietarios y residentes
las actas de Asamblea y reuniones del Consejo, asi como mantener
actualizados los registros de residentes, arrendatarios y copropietarios,
garantizando el derecho a la informacion y la transparencia en la gestion
comunitaria.

CAPITULO Ill. PORTERIA, RECEPCION Y VIAS DE ACCESO

ARTICULO 27. CONTROL PERMANENTE DE ACCESOS PEATONALES Y VEHICULARES.
Las puertas de acceso peatonal y vehicular del CONDOMINIO CAMPESTRE
ALTOS DEL BOSQUE deberdn permanecer cerradas en todo momento. Su
apertura se realizard Unicamente por el personal de vigilancia, conforme a los
protocolos establecidos por la Administracion. Paragrafo 1. El personal de
vigilancia deberd permitir el ingreso del camidn recolector de residuos y del
personal autorizado para reciclaje, supervisando su permanencia hasta la
finalizacién de la labor. Paragrafo 2. Previa aprobacion presupuestal por la
Asamblea podrd implementarse un sistema fecnoldégico de control de acceso
vehicular (fipo chip o equivalente) para propietarios registrados ante la
Administracion. El Incumplimiento genera sancién de acuerdo con el articulo
152: El incumplimiento de este articulo dard lugar a requerimiento escrito previo,
formulado por la Administracion, mediante el cual se solicitard al infractor ajustar
su conducta conforme a las normas del conjunto y al articulo 59 de la Ley 675
de 2001.

ARTICULO 28. INGRESO DE VISITANTES.

Todo visitante deberd ser anunciado al residente por citofonia o por el medio
autorizado en porteria, y su ingreso solo se permitird una vez obtenida la
autorizacion expresa del residente o propietario. Los residentes podrdn autorizar
por escrito el ingreso de visitantes frecuentes, infformando a la Administracion el
nombre, documento de identidad y periodo de vigencia de la autorizacion,
para su registro y control por parte del personal de vigilancia.

El personal de seguridad deberd utfilizar Unicamente los sistemas de
comunicacién dispuestos por la copropiedad, sin abandonar su puesto de
trabajo ni permitir que personas ajenas manipulen los equipos de porteria. Los
medios de comunicacion deberdn emplearse con respeto, prudencia vy
Unicamente para fines del servicio.

El incumplimiento de estas disposiciones dard lugar a requerimiento escrito
previo por parte de la Administraciéon, solicitando al responsable ajustar su
conducta conforme a las normas de convivencia y al articulo 59 de la Ley 675
de 2001.
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ARTICULO 29. PRESENCIA CONTINUA EN PORTERIA.

La porteria deberd permanecer aftendida de forma confinua durante las
veinticuatro (24) horas del dia, garantizando la presencia permanente del
personal de vigilancia en los turnos establecidos por la Administracion. Solo el
personal autorizado podrd permanecer en el drea de porteria y deberd
abstenerse de realizar actividades ajenas a su funcion.

No se permitirdn actividades sociales, comerciales o informales frente o en las
inmediaciones de la porteria que afecten el orden, la imagen institucional o la
percepcion de seguridad del conjunto. Elincumplimiento de estas disposiciones
dard lugar a requerimiento escrito previo por parte de la Administracion,
mediante el cual se solicitard al responsable ajustar su conducta conforme a las
normas del conjunto y al articulo 59 de la Ley 675 de 2001.

ARTICULO 30. INGRESO DE CONTRATISTAS Y PERSONAL DE OBRA.

Toda persona que realice trabajos o labores en una unidad privada, tales como
contratistas, maestros o ayudantes, deberd presentar autorizacion escrita del
propietario o residente responsable, indicando los nombres y documentos de
identidad del personal autorizado, el tipo de labor a redlizar y el tiempo
estimado de ejecucion.

El personal de vigilancia verificard la identidad de los trabajadores mediante la
presentacion de su cédula de ciudadania, confrontard la informacidén con la
autorizacion entregada, registrard el ingreso y salida en la planila
correspondiente, y mantendrd control sobre los carnés o elementos de
identificacién durante el tiempo de permanencia en la copropiedad. Al finalizar
la jornada, se verificard la salida, se devolverd el carné y se efectuard inspeccion
visual de herramientas, materiales o paquetes transportados, con el fin de
preservar la seguridad y el orden interno.

El incumplimiento de estas disposiciones dard lugar a la emision de un
requerimiento escrito previo por parte de la Administracion, para que el
responsable ajuste su conducta conforme a las normas de seguridad vy
convivencia del conjunto, en aplicacion del articulo 59 de la Ley 675 de 2001.

ARTICULO 31. INGRESO DE PERSONAL DE SERVICIOS Y VENDEDORES. Toda
persona que preste servicios técnicos, comerciales, de mensajeria o actividades
similares deberd identificarse con su documento oficial y contar con la
autorizacion previa del residente o propietario responsable de la unidad privada
a la cual se dirige.

El personal de vigilancia registrard el ingreso y salida de estas personas, verificard
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su identfidad y se asegurard de que no ingresen ni retiren elementos no
autorizados, preservando la seguridad y el orden del conjunto.

El incumplimiento de estas disposiciones dard lugar a requerimiento escrito
previo por parte de la Administraciéon, solicitando al responsable ajustar su
conducta conforme a las normas internas y lo dispuesto en el articulo 59 de la
Ley 675 de 2001.

ARTICULO 32. VERIFICACION DE IDENTIDAD DE VISITANTES.

Todo visitante que ingrese al CONDOMINIO CAMPESTRE ALTOS DEL BOSQUE
deberd presentar su documento de identidad y permitir su verificacién por parte
del personal de vigilancia. Sin excepcioén, se registrardn los datos personales, la
unidad a la que se dirige y las horas de ingreso y salida en la planilla oficial
dispuesta para tal fin.

En caso de que un visitante se niegue a identificarse o a cumplir con el
procedimiento establecido, no se autorizard su ingreso. Si, pese a ello, el
residente o propietario insiste en permitir el acceso, asumird la responsabilidad
por las actuaciones de la persona autorizada dentro de la copropiedad.

El incumplimiento de estas disposiciones dard lugar a la emision de un
requerimiento escrito previo por parte de la Administracion, solicitando al
responsable aqjustar su conducta conforme a las normas de seguridad vy
convivencia del conjunto y al articulo 59 de la Ley 675 de 2001.

ARTICULO 33. VISITAS AL PERSONAL DE SERVICIO.

El personal de servicio doméstico de las unidades privadas no podrd recibir
visitas dentro del condominio sin autorizacién escrita del propietario o residente
responsable. De igual forma, el personal que labore para la copropiedad no
podrd recibir visitas sin autorizacion escrita del Administrador.

El incumplimiento de esta disposicion dard lugar a requerimiento escrito previo
por parte de la Administracion, para que el responsable ajuste su conducta
conforme al articulo 59 de la Ley 675 de 2001.

ARTICULO 34. PROHIBICION DE VENTAS AMBULANTES.

Se prohibe elingreso y la circulacion de personas con fines de venta ambulante
o comercializacion informal dentro del condominio, ya sean externas o
miembros de la comunidad.

El incumplimiento de esta disposicion dard lugar a requerimiento escrito previo
por parte de la Administracion, para que el responsable ajuste su conducta
conforme al articulo 59 de la Ley 675 de 2001 y a las normas internas de
convivencia.
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ARTICULO 35. CONTROL DE MUDANZAS.

Toda mudanza de ingreso o salida deberd contar con autorizacién escrita
previa de la Administracion y readlizarse Unicamente dentro de los horarios
establecidos en el presente reglamento. El personal de vigilancia verificard la
validez de la autorizacion antes de permitir la entrada o salida del vehiculo o del
mobiliario correspondiente.

La readlizacidbn de mudanzas en horarios no autorizados o sin la debida
autorizacidn constituird infraccién a las normas de convivencia.

El incumplimiento de esta disposicion dard lugar a requerimiento escrito previo
por parte de la Administracion, solicitando al responsable ajustar su conducta
conforme al articulo 59 de la Ley 675 de 2001.

El propietario de la unidad privada serd solidariamente responsable por las
actuaciones de las personas que autorice o permita para la ejecucion de la
mudanza.

ARTICULO 36. MANEJO DE CORRESPONDENCIA.

La recepcion, custodia, clasificacion y entrega de correspondencia,
encomiendas y paquetes serd responsabilidad exclusiva del personal de
vigilancia asignado a la porteria, bajo la supervision de la Administracion,
conforme a los protocolos de seguridad y control establecidos por el conjunto.

Todo envio deberd ser registrado en la planilla oficial, indicando el nombre del
destinatario, nUmero del inmueble, remitente, fecha y hora de recepciéon. La
entrega se efectuard directamente al residente o persona autorizada, previa
verificaciéon de identidad y firma en la planilla correspondiente.

La correspondencia o encomiendas que no sean reclamadas dentro del plazo
fijado por la Administracion permanecerdn bajo custodia en el drea designada,
sin que el conjunto asuma responsabilidad por deterioro, pérdida o vencimiento
de plazos de entrega del remitente.

Se prohibe terminantemente al personal de vigilancia o a terceros abrir,
manipular, retener o divulgar correspondencia o paquetes ajenos, en
observancia del derecho a la intimidad y reserva de la correspondencia
consagrado en el arficulo 15 de la Constitucion Politica.

El incumplimiento de estas disposiciones dard lugar a requerimiento escrito
previo por parte de la Administraciéon, solicitando al responsable ajustar su
conducta conforme al articulo 59 de la Ley 675 de 2001. En caso de vulneracion
o manipulacion indebida de correspondencia o paqguetes, la Administracion
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dard traslado inmediato a las autoridades competentes.

ARTICULO 37. Condiciones de higiene en zonas de porteria. Las dreas asignadas
al servicio de vigilancia, incluidas porteria, casilleros, cocineta y bano, deberdn
mantenerse en adecuadas condiciones de limpieza, orden y presentacion,
evitando el aimacenamiento de objetos o materiales ajenos a su funcion.

El incumplimiento de esta disposicion dard lugar a requerimiento escrito previo
por parte de la Administracion, para que el responsable ajuste su conducta
conforme a las normas internas del conjunto y al articulo 59 de la Ley 675 de
2001.

ARTICULO 38. REPORTE DE NOVEDADES AL FINAL DEL TURNO.

Al finalizar cada turno, el personal de vigilancia deberd dejar constancia escrita
en el liboro de novedades de todas las situaciones relevantes, hechos ocurridos,
tareas pendientes o instrucciones especiales que deban ser conocidas por el
relevo o la Administracion.

El incumplimiento de esta disposicion dard lugar a requerimiento escrito previo
por parte de la Administracion, para que el responsable ajuste su conducta
conforme a las normas internas del conjunto.

ARTICULO 39. PUNTUALIDAD EN EL RELEVO DE TURNOS.

El personal de vigilancia entrante deberd presentarse en su puesto con una
anticipacién minima de diez (10) minutos, a fin de garantizar un relevo continuo,
ordenado vy sin lapsos de desatencion en el servicio. El relevo deberd realizarse
en presencia del personal saliente, dejando constancia en el libro de
novedades sobre cualquier observacion o instruccion relevante para el turno
siguiente.

El incumplimiento de esta disposicion dard lugar a requerimiento escrito previo
por parte de la Administracion, para que el responsable ajuste su conducta
conforme a las normas internas del conjunto.

ARTICULO 40. USO ADECUADO DE LA RECEPCION.
Se prohibe su utilizacidén para reuniones sociales, descanso, visitas informales o
cualquier actividad ajena a su funcién.

El incumplimiento de esta disposicion dard lugar a requerimiento escrito previo
por parte de la Administraciéon, para que el responsable ajuste su conducta
conforme al articulo 59 de la Ley 675 de 2001 y a las normas internas del
conjunto.
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ARTICULO 41. RESTRICCION AL USO DE ELEMENTOS DISTRACTORES.
Durante su jornada laboral, el personal de vigilancia deberd mantener atencion
permanente en el cumplimiento de sus funciones y se abstendrd de utilizar
celulares, tabletas, audifonos, libros o cualquier dispositivo o elemento que
genere distraccion y afecte el servicio de control y seguridad del conjunto.

El incumplimiento de esta disposicion dard lugar a requerimiento escrito previo
por parte de la Administracion, para que el responsable ajuste su conducta
conforme a las normas internas del condominio.

ARTICULO 42. PROHIBICION DE ESTACIONAMIENTO EN VIAS INTERNAS.

Queda estrictamente prohibido el estacionamiento de vehiculos en las vias de
circulacion interna del condominio, las cuales estdn destinadas exclusivamente
al transito y evacuacion. Cada unidad privada deberd utilizar Unicamente los
parqgueaderos asignados conforme al reglamento interno.

El incumplimiento de esta norma dard lugar a requerimiento escrito previo por
parte de la Administracién, para que el responsable ajuste su conducta de
conformidad con las normas internas del conjunto y el articulo 59 de la Ley 675
de 2001.

CAPITULO IV. TRANSITO VEHICULAR Y PEATONAL EN VIAS DEL CONDOMINIO

Paragrafo general.

Todas las vias internas del CONDOMINIO CAMPESTRE ALTOS DEL BOSQUE
deberdn estar debidamente identificadas con senalizacion visible que indique
su nombre en los puntos de ingreso, incluyendo las zonas de parqueo para
visitantes.

ARTICULO 43. PRINCIPIOS GENERALES DE CIRCULACION INTERNA.

La regulacién del trdnsito peatonal y vehicular dentro del condominio se
fundamenta en el principio de prioridad del peatdn sobre el conductor. Estas
normas fienen como finalidad garantizar la seguridad, prevenir accidentes y
fomentar una cultura de respeto y convivencia, sin perjuicio de la aplicacion del
Cdédigo Nacional de Trdnsito Terrestre y del Cddigo Nacional de Seguridad vy
Convivencia Ciudadana.

ARTICULO 44. PRIORIDAD Y DEBERES DEL PEATON.
Los peatones tendrdn prioridad de circulacion en todas las vias infernas del
condominio. Se deberdn observar las siguientes conductas bdsicas:

1. Utilizar exclusivamente los andenes y zonas peatonales demarcadas.

2. Evitar caminar por los bordes de las vias vehiculares.
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3. Estar atentos al ingreso y salida de vehiculos, especialmente en zonas de

parqueo.

No obstaculizar el paso de otros peatones.

Asegurarse de que los menores de edad estén siempre acompanados por

un adulto.

6. Cruzar por zonas seguras, sin invadir carriles vehiculares ni ubicarse detrds
de vehiculos con el motor encendido.

o>

ARTICULO 45. NORMAS PARA CONDUCTORES.
Todos los propietarios, residentes, visitantes y proveedores deberdn cumplir las
siguientes obligaciones al conducir dentro del condominio:

A. Estacionamiento:
Solo se permite parquear en los espacios autorizados. Estd prohibido
hacerlo en vias internas, zonas verdes, accesos, curvas o lugares que
obstaculicen la visibilidad o la circulacion.

B. Seguridad vehicular:
Los vehiculos deben permanecer cerrados, asegurados y con alarma
activada. Todo dano a otro vehiculo o bien comun deberd reportarse a
la Administracion.

C. Condiciones de circulacion:
La velocidad méaxima es de 10 km/h. Se prohibe el ingreso sin autorizacion
de vehiculos de carga pesada, circular sin luces obligatorias o con escape
libre, y el uso de bocinas o sirenas que alteren la tfranquilidad. Se deben
usar luces direccionales y preventivas adecuadamente.

D. Requisitos técnicos y legales:
Todo conductor deberd portar licencia vigente y el vehiculo deberd
cumplir con requisitos técnicos y ambientales (SOAT, revisidon técnico-
mecdnica, emisiones, etc.). Motociclistas y ciclistas deberdn usar casco y
elementos de seguridad.

E. Vehiculos recreativos (mono patin y/o patineta eléctrica) y bicicletas:
Deberdn portar identificacion visible del predio. Las bicicletas deben tener
luces, chaleco reflectivo y ser conducidas con precaucion, por los
senderos delimitados para tal fin, en especial deberdn usar la Entrada y
salida peatonales dispuestos para tal fin.

F. Normas de ingreso y comportamiento:
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El ingreso y salida de vehiculos se rige por los protocolos de la
Administraciéon. Todo visitante deberd exhibir la tarjeta vehicular visible. Se
deben acatar las instrucciones de la vigilancia y las autoridades.

. Disposiciones generales:

Se prohibe transportar personas por fuera del vehiculo, exceder la
velocidad o capacidad permitida, arrojar residuos en las vias internas o
transitar sobre zonas verdes. En caso de fallas mecdnicas, se deberd
senalizar y notificar a vigilancia. Las normas del Cédigo Nacional de
Trdnsito se aplican supletoriamente.

. Supervision:

El personal de vigilancia es la autoridad encargada de velar por el
cumplimiento de estas disposiciones, y la Administracién podrd acudir a
las autoridades competentes en caso de infracciones mayores.

ARTICULO 46. INGRESO DE VEHICULOS DE CARGA.

El horario permitido para el ingreso de vehiculos de carga (camiones, furgones,
etc.) serd de lunes a sdbado de 7:00 a.m. a 4:30 p.m. No se autorizard el ingreso
de estos vehiculos los domingos ni festivos, salvo autorizacién escrita de la
Administracidn, solicitada al menos dos dias hdbiles de anticipacion.

ARTICULO 47. PARQUEO OBLIGATORIO EN ZONA PRIVADA.

Cada propietario, tenedor u ocupante deberd estacionar sus vehiculos
exclusivamente en los espacios de parqueo privados o asignados a su unidad,
conforme al Reglamento de Propiedad Horizontal y/o a las decisiones del
érgano competente.

Se prohibe estacionar en zonas comunes, vias internas de circulacidn, zonas
verdes, dreas peatonales o frente a la porteria, asi como en cualquier punto que
obstruya la movilidad inferna o el acceso de vehiculos de emergencia.
Excepcion: Solo se permitird el estacionamiento temporal por razones operativas
o de emergencia (p. e]., cargue/descargue, atencidén de urgencias, ingreso de
vehiculos de emergencial), previa coordinacion con la Administraciéon y por el
tiempo estrictamente necesario.

El incumplimiento genera sancion de acuerdo con el articulo 152:

a) Faltaleve; cuando sea ocasional, no genere obstrucciéon y el vehiculo sea

retirado de inmediato tras el requerimiento.

b) Falta grave; cuando exista reincidencia, se obstruyan vias

internas/porteria, se ocupe zona peatonal/verde o se impida el paso de
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vehiculos de emergencia. En todo caso, el responsable deberd retirar de
inmediato el vehiculo del lugar indebido, sin perjuicio del procedimiento
sancionatorio aplicable.

ARTICULO 48. PROHIBICION DE REMOLQUES.
Se prohibe el estacionamiento de remolgues en vias internas o en parqueaderos
de visitantes, especialmente en los ubicados cerca de la porteria.

ARTICULO 49. USO INDEBIDO DE VIAS INTERNAS.

Las vias de circulacion vehicular son de uso colectivo exclusivo para el fransito
seguro de vehiculos. Queda terminantemente prohibido utilizarlas para los
siguientes fines:

1. Competencias, juegos 0 maniobras peligrosas con vehiculos.

2. Parqueo privado prolongado. Solo se permitird en casos de emergencia
reportada al personal de seguridad, por un término no superior a 60
minutos a vehiculos particulares y los vehiculos de emergencia no tiene
limite de tiempo.

3. Realizacion de actividades ludicas o sociales sin autorizacion escrita de la

Administracion.

Depdsito de residuos, materiales de construccién o escombros.

Encendido de fogatas o fuegos.

Actividades de mantenimiento o reparacion de vehiculos, salvo acciones

minimas necesarias para su inmediata movilizacion.

o x

ARTICULO 50. CONTROL Y REGISTRO VEHICULAR.

La Administracion implementard un sistema manual o digital de control vehicular
mediante tarjetas, fichas, cartones o dispositivos electréonicos que identifiquen el
vehiculo y senalen la velocidad mdxima permitida dentro del condominio. El
medio de control deberd permanecer visible mientras el vehiculo esté dentro de
las instalaciones.

Pardgrafo. En caso de pérdida o dano, el propietario, residente o visitante
deberd asumir el valor de reposicion fijado por la Administracion.

CAPITULO V. PARQUE INFANTIL, CANCHA DE TENNIS Y CANCHA DE FUTBOL

ARTICULO 51. DERECHO AL USO DE ZONAS RECREATIVAS.

El parque infantil, la cancha de futbol, la cancha de tenis, mini cancha de futbol,
zona verde de cuarta etapa y demds zonas comunes de esparcimiento son
bienes comunes de uso recreativo, y su utilizacion serd un derecho colectivo de
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todos los propietarios, residentes y visitantes autorizados del CONDOMINIO
CAMPESTRE ALTOS DEL BOSQUE, en igualdad de condiciones. Paragrafo 1. El
parque infantil serd de uso exclusivo de ninos menores de doce (12) anos que
sean residentes o visitantes previamente autorizados por un residente. Paragrafo
2. Ninguna de estas zonas podrd ser reservada ni asignada de forma exclusiva
a un inmueble, residente o propietario. Su uso serd libre, respetando los turnos y
el reglamento del condominio.

ARTICULO 52. HORARIOS DE USO ZONAS RECREATIVAS.
El parque infantil, la cancha de futbol y la cancha de tenis podrdn utilizarse
todos los dias del ano en los siguientes horarios:

o Delunes aviernes: de 7:00 a.m. a 8:00 p.m.
o Sdbados vy visperas de festivos: de 7:00 a.m. a 10:00 p.m.
o Domingos vy dias festivos: de 7:00 a.m. a 8:00 p.m.

Fuera de estos horarios, queda prohibido el uso de las instalaciones.
Durante su uso, los residentes y visitantes deberdn comportarse de manera
respetuosa, responsable y segura, evitando ruidos, danos o conductas que
alteren la convivencia o el descanso de los demds.

El incumplimiento de esta disposicion constituird falta leve y dard lugar al
requerimiento escrito previo por parte de la Administracion, conforme al articulo
59 de la Ley 675 de 2001 y al procedimiento sancionatorio establecido en este
Reglamento.

ARTICULO 53. CONDICIONES DE USO DEL PARQUE INFANTIL.

El parque infantil serd de uso exclusivo para ninos menores de doce (12) anos.
Paragrafo 1. Los menores de ocho (8) afos deberdn estar acompanados en
todo momento por un adulto responsable. Pardgrafo 2. La Administracion, el
personal de vigilancia y el condominio no se hacen responsables del cuidado ni
de la seguridad de los ninos dejados solos. Paragrafo 3. El adulto responsable
serd quien vigile y auxilie al menor en caso de accidente. Pardgrafo 4. El adulto
acompanante responderd por cualquier conducta indebida o agresion que el
menor cause a ofros ninos o bienes comunes. El Incumplimiento genera sancion
de acuerdo con el articulo 152: Falta grave.

ARTICULO 54. USO INDEBIDO DEL PARQUE INFANTIL.

Se prohibe redlizar actividades diferentes a las relacionadas con los juegos
instalados (columpios, rodaderos, frepadores, etc.) que pongan en riesgo a los
ninos o deterioren las instalaciones.
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Paragrafo. Se prohibe el uso de bicicletas, patines, monopatines, patinetas o
juguetes eléctricos de alta velocidad en esta zona. El Incumplimiento genera
sancion de acuerdo con el articulo 152: Falta leve.

ARTICULO 55. OBJETOS PELIGROSOS.

Se prohibe el ingreso al parque infantil de objetos o materiales que representen
peligro para los ninos o para la infraestructura de la zona. El Incumplimiento
genera sancién de acuerdo con el articulo 152: Falta leve.

ARTICULO 56. CONSUMO DE SUSTANCIAS.

Se prohibe de manera estricta el consumo de bebidas alcohdlicas, cigarrillos,
productos de tabaco, vapeadores o sustancias psicoactivas en el parque
infantil y en cualquier zona comuin vy principalmente a las destinada al
esparcimiento de menores de edad. Esta prohibicidon tiene fundamento en los
principios de salubridad, convivencia pacifica y protecciéon integral de los ninos,
ninas y adolescentes, conforme a la Ley 675 de 2001, la Ley 1801 de 2016
(articulos 34, 35y 140) y la Ley 1098 de 2006 (Cdodigo de Infancia y Adolescencia).
El incumplimiento de esta disposicion constituird falta grave, y dard lugar a la
aplicacién del procedimiento sancionatorio previsto en el presente reglamento,
sin perjuicio de las acciones de Policia o administrativas que correspondan.

ARTICULO 57. ASEO Y DISPOSICION DE RESIDUOS.
Esta prohibido arrojar residuos sélidos o residuos dentro del parque infantil.
El Incumplimiento genera sancién de acuerdo con el articulo 152: Falta leve.

ARTICULO 58. CONDICIONES DE USO DE LA CANCHA DE TENIS.
La cancha de tenis podrd ser utilizada por adultos, adolescentes y ninos mayores
de doce (12) anos, residentes o visitantes autorizados.

Pardgrafol. Nifnos menores de ocho (8) aios solo podrdn ingresar acompanados
de un adulto. Paragrafo 2. La Administracion, el condominio y el personal de
vigilancia no serdn responsables del cuidado o vigilancia de menores dejados
solos en esta zona. Paragrafo 3. Los adultos responsables deberdn vigilar a los
menores a su cargo Yy responder por cualquier situacion que se derive de su Uso
indebido. El Incumplimiento genera sancion de acuerdo con el articulo 152:
Falta grave.

ARTICULO 59. USO INDEBIDO DE LA CANCHA DE TENIS.

Se prohibe utilizar la cancha de tenis para fines distintos al juego regulado de
tenis, como actividades deportivas incompatibles, juegos con pelotas pesadas
o actividades no deportivas. Paragrafo 1. Se prohibe el ingreso de bicicletas,
monopatines, patines, patinetas, juguetes eléctricos o de alta velocidad. El
Incumplimiento genera sancién de acuerdo con el articulo 152: Falta leve.
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ARTICULO 60. OBJETOS PELIGROSOS EN LA CANCHA DE TENIS.

No se permitird el ingreso de elementos que representen riesgo para los usuarios
o que puedan danar la infraestructura de la cancha. El Incumplimiento genera
sancion de acuerdo con el articulo 152: Falta moderada.

ARTICULO 61. CONSUMO DE SUSTANCIAS EN LA CANCHA DE TENIS.

Se prohibe el consumo de cigarrillos, bebidas alcohdlicas o sustancias
alucinégenas dentro de la cancha de tenis. El Incumplimiento genera sancion
de acuerdo con el articulo 152: Falta grave.

ARTICULO 62. ASEO DE LA CANCHA DE TENIS.

Se prohibe arrojar, abandonar o dejar residuos dentro de la cancha de tenis y
sus dreas aledanas (graderias, accesos y zonas de circulacion).

Los usuarios deberdn retirar sus residuos al finalizar el uso y dejar el drea en
condiciones de aseo.

El Incumplimiento genera sanciéon de acuerdo con el articulo 152: Falta leve. En
caso de reincidencia o de requerirse limpieza por parte de la copropiedad, se
cobrard al responsable el costo real del servicio contra soporte, sin perjuicio del
trdmite sancionatorio.

ARTICULO 63. CONDICIONES DE USO DE LA CANCHA DE FUTBOL.

La cancha de futbol es un espacio comun de uso recreativo colectivo, abierto
a todos los residentes, propietarios e invitados autorizados del CONDOMINIO
CAMPESTRE ALTOS DEL BOSQUE, sin distincidon de edad, siempre que su uso se
realice conrespeto alas normas de convivencia. Pardgrafo 1. Los ninos menores
de ocho (8) anos solo podrdn hacer uso de la cancha bajo la supervision directa
de un adulto responsable. Paragrafo 2. Ni la Administracidon ni el personal de
seguridad serdn responsables por accidentes ocurridos por negligencia, uso
indebido o ausencia de supervision. Paragrafo 3. Los adultos responsables
deberdn ejercer vigilancia activa y responder por los actos o danos causados
por los menores a su cargo. El Incumplimiento genera sanciéon de acuerdo con
el articulo 152: Falta grave.

ARTICULO 64. USO INDEBIDO DE LA CANCHA DE FUTBOL.

La cancha de futbol debe ser utilizada exclusivamente para la prdctica
recreativa del fitbol. Estd prohibido cualquier otfro tipo de actividad
incompatible con su destinacion, especialmente aquellas que impliquen
aglomeraciones, riesgos fisicos o deterioro de la superficie o equipamiento.

Pardgrafo 1. No se permitird el uso de bicicletas, patinetas, patines, juguetes

eléctricos o de alta velocidad dentro de la cancha. Paragrafo 2. No se permitird
el ingreso de objetos peligrosos, elementos contundentes o juegos con balones
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no apropiados para el tipo de superficie. El Incumplimiento genera sancién de
acuerdo con el articulo 152: Falta leve.

ARTICULO 65. CONSUMO DE SUSTANCIAS EN LA CANCHA DE FUTBOL.

Esta absolutamente prohibido el consumo de bebidas alcohdlicas, cigarrillos o
sustancias psicoactivas en la cancha de fUtbol, sin importar la hora o la edad
del usuario. El Incumplimiento genera sancién de acuerdo con el articulo 152:
Falta grave.

ARTICULO 66. DISPOSICION DE RESIDUOS EN LA CANCHA DE FUTBOL.

Queda prohibido arrojar residuos, empaques, botellas o cualquier fipo de
residuo sdélido dentro o en inmediaciones de la cancha de fitbol. El
Incumplimiento genera sancion de acuerdo con el articulo 152: Falta leve.

ARTICULO 67. NORMAS GENERALES DE CONDUCTA EN ZONAS RECREATIVAS.

Los usuarios de cualquiera de las zonas recreativas descritas en este capitulo
deberdn observar un comportamiento respetuoso, tanto con las demds
personas como con las instalaciones. Estd prohibido:

1. Gritar, generar escandalos o utilizar lenguaje ofensivo.

2. Deteriorar los elementos del mobiliario recreativo o deportivo.

3. Impedir el uso equitativo de los espacios comunes.

4. Ingresar a estas zonas con animales, salvo que se trate de animales de
asistencia debidamente acreditados. En ningun caso la mascota
podrd estar suelta, ni hacer sus necesidades fisioldgicas en una zona
recreativa.

5. Realizar actos que afecten la tranquilidad o integridad de los demds
usuarios.

El Incumplimiento genera sancién de acuerdo con el articulo 152: Falta grave.

CAPITULO VI. OFICINA DE ADMINISTRACION

ARTICULO 68. FINALIDAD DEL ESPACIO.

La Oficina de Administracion del CONDOMINIO CAMPESTRE ALTOS DEL
BOSQUE es un espacio institucional destinado exclusivamente para la
atencién, gestion documental y trdmites administrativos relacionados con la
copropiedad. Su uso estard restringido a funciones administrativas y a la
atencion directa de propietarios, residentes, proveedores y autoridades
competentes.

ARTICULO 69. ACCESO Y ATENCION AL PUBLICO OFICINA DE ADMINISTRACION.

El ingreso a la Oficina de Administracion se realizard Unica y exclusivamente
para:
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. Recibir atencidén presencial en los horarios establecidos.

2. Radicar solicitudes, peticiones, quejas o reclamos dirigidos a la
Administraciéon o al Consejo de Administracion.

3. Gestionar asuntos relacionados con cuentas de cobro, cuotas de
administracién, permisos, autorizaciones o frdmites internos del
condominio.

4. Atender reuniones previamente agendadas con la Administracion o su
equipo de frabagjo.

5. Coordinar el ingreso y atencién de proveedores, contratistas o personal

de apoyo logistico del conjunto.

ARTICULO 70. HORARIOS DE ATENCION.

La Administracion deberd establecer y publicar en lugar visible (puerta de
entrada de la oficina y cartelera del conjunto) el horario de atenciéon
presencial, conforme a las condiciones contractuales del administrador
(persona natural o juridica). Dicho horario deberd garantizar atencidn regular
durante al menos tres (3) dias hdbiles a la semana, en jornada continua o
fraccionada, y podrd complementarse con atencidén remota si asi se prevé en
el contrato. Paragrafo. Cualquier modificacién en los horarios deberd ser
informada con un minimo de cuarenta y ocho (48) horas de antelacion,
indicando la causa y nueva disponibilidad.

ARTICULO 71. USO EXCLUSIVO PARA FUNCIONES ADMINISTRATIVAS.

La oficina no podrd ser utilizada como lugar de reunidn social, descanso
personal, depdsito de objetos ajenos a la gestion administrativa, ni para
actividades distintas a las establecidas en el presente capitulo.

CAPITULO VII. SALON SOCIAL

ARTICULO 72. DERECHO DE USO.

El salédn social es un bien comuUn de uso colectivo y constituye un derecho de
todos los propietarios y residentes del CONDOMINIO CAMPESTRE ALTOS DEL
BOSQUE, bajo condiciones de igualdad, disponibilidad y cumplimiento de las
normas establecidas en el presente reglamento. El saldén social serd de uso
exclusivo de propietarios y/o residentes debidamente registrados ante la
Administraciéon. Solo podrdn acceder al derecho de uso quienes se encuentren
a paz y salvo por todo concepto con la copropiedad. No se framitardn
solicitudes provenientes de inmuebles en mora por cuotas ordinarias,
extraordinarias, multas o sanciones impuestas o cualquier emolumento.

ARTICULO 73. PROCEDIMIENTO PARA LA SOLICITUD Y ASIGNACION.
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A. Solicitud: El uso del saldn social deberd solicitarse por escrito a la
Administraciéon con un minimo de quince (15) dias calendario de anticipacion,
indicando:

« Nombre completo del solicitante y nUmero del inmueble.
Tipo de evento, fecha, horario y nUmero estimado de asistentes.
Relacion del mobiliario, equipos o implementos que se pretenden ingresar.
« Identificacion del personal logistico o de apoyo.

B. Asignacion: La Administracion contard con un plazo méaximo de diez (10) dias
calendario para verificar el paz y salvo y responder por escrito, confrmando o
negando la solicitud. En caso de aprobacion, la comunicacién incluird:

o Lafechay horario asignado o alternativo.

o Elformato de acta de compromiso para firma del usuario.

o Elvalory forma de pago de la cuota de mantenimiento y del depdsito.

» La solicitud del listado completo de visitantes, que deberd presentarse all
menos tres (3) dias antes del evento, para control de ingreso por parte del
personal de vigilancia.

C. Aceptacion: El solicitante dispondrd de tres (3) dias calendario para entregar
el acta firmada y el comprobante de pago. Solo se considerard usuario formal
del saldn social a quien haya cumplido infegramente con estos requisitos.

ARTICULO 74. VALOR DE USO Y DEPOSITO.

El uso del saldn social implica el pago de los siguientes valores, los cuales
deberdn cancelarse previo a la entrega del espacio y se contabilizardn a
nombre del inmueble solicitante:

1. Cuota de sostenimiento del servicio: equivalente a cinco (5) Salarios
Minimos Diarios Legales Vigentes (SMDLV), correspondiente al costo
operativo y administrativo derivado del uso del saldn social.

2. Depdsito por posibles danos: equivalente a cinco (5) Salarios Minimos
Diarios Legales Vigentes (SMDLV), que serd reembolsado al usuario una
vez la Administracién verifique que el lugar fue entregado sin danos, en
orden y en condiciones adecuadas de conservacion.

3. Cuota de aseo: equivalente a un (1) Salario Minimo Diario Legal Vigente
(SMDLV), destinada al mantenimiento bdsico posterior al evento, que
cubre Unicamente limpieza superficial y recoleccion estndar de residuos.

Pardgrafo 1. Entrega, aseo y cobros adicionales. El saldn deberd ser entregado
en las mismas condiciones de orden, aseo y conservacion en que fue recibido,
barrido, libre de residuos y con los elementos en su lugar original, conforme al
inventario y al estado de entrega. La cuota de aseo incluye Unicamente
limpieza bdsica y recoleccion estdndar de residuos. No incluye la limpieza
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especializada por derrames extensos, regueros de comida o bebida, ni la
atencion de residuos bioldgicos o fisioldgicos. En estos eventos, la Administracion
podrd contratar la limpieza y desinfeccion correspondiente y descontar del
depdsito el costo real del servicio contra soporte (factura o cuenta de cobro),
dejando evidencia (acta y/o registro fotografico).

Paragrafo 2. Dafnos, reposicion y excedentes. Todo dafo en las instalaciones,
mobiliario, equipos o elementos comunes serd responsabilidad del usuario
solicitante. La Administracion verificard los danos mediante acta de entrega, y
podrd imputar al depdsito el costo real de reparacidon o reposicidon contra
soporte. Si el valor supera el monto del depdsito, el excedente serd cobrado en
la cuenta de administraciéon del inmueble, otorgando un plazo de diez (10) dias
hdbiles para su pago, sin perjuicio de las acciones de cobro a que haya lugar.

Pardgrafo 3. Reincidencia, gravedad y acciones externas. En caso de
reincidencia, danos graves o negativa injustificada de pago, y agotado el
procedimiento interno, la Administracion podrd remitir el caso a las autoridades
competentes y/o adelantar las acciones civiles correspondientes, sin perjuicio
de las sanciones internas.

Tipificacién y procedimiento.

El incumplimiento de las condiciones de entrega o de pago constituird falta leve
cuando no exista dano vy la situacion se subsane oportunamente. Serd falta
grave cuando se presenten danos, afectacion relevante del bien comun,
reincidencia o negativa de pago. En todo caso, se aplicard el requerimiento
escrito previo y el procedimiento sancionatorio conforme al articulo 59 de la Ley
675 de 2001 y al presente Reglamento.

ARTICULO 75. HORARIOS DE USO SALON. Los eventos o celebraciones que se
realicen en el saldn social deberdn respetar los siguientes horarios:

o Delunes aviernes: de 10:00 a.m. a 10:00 p.m.
» Sdbados vy visperas de festivos: de 10:00 a.m. a 11:00 p.m.
o Domingos vy dias festivos: de 9:00 a.m. a 8:00 p.m.

A partir de las 10:30 p.m. los sédbados y visperas de festivos, el volumen del sonido
deberd ser reducido conforme a las normas de convivencia y los limites
acusticos de la Ley 1801 de 2016. Estd prohibido exceder los horarios asignados,
y cualquier solicitud o evento que no los respete serd rechazada por la
Administracion.

El incumplimiento se considerard falta leve, dando lugar al requerimiento escrito
previo y, de persistir, al procedimiento sancionatorio conforme al articulo 59 de
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la Ley 675 de 2001.

ARTICULO 76. NUMERO MAXIMO DE ASISTENTES.
El numero de invitados no podrd superar el limite autorizado por la
Administracion para la capacidad del saldn social.

ARTICULO 77. TIPO DE EVENTOS PERMITIDOS.

Solo se permitird el uso del saldn social para eventos de cardcter familiar y sociall
privado. Paragrafo 1. Estd prohibido utilizar el saldn para eventos politicos,
religiosos, comerciales o con dnimo de lucro. Paragrafo 2. El saldon podrd ser
usado por la Administracion y la comunidad para asambleas o actividades
pedagdgicas e informativas. El Incumplimiento genera sancién de acuerdo con
el articulo 152: Falta grave.

ARTICULO 78. COMPORTAMIENTO DURANTE EL EVENTO.

El usuario del saldn social y sus invitados deberdn mantener una conducta
respetuosa y acatar las instrucciones de la Administracion y del personal de
seguridad.

1. Se prohibe el ingreso y permanencia de invitados en zonas comunes
distintas al saldn social y sus accesos inmediatos, salvo trdnsito
estrictamente necesario para ingreso y salida.

2. Se prohibe el consumo, porte o tenencia de sustancias psicoactivas
dentro de la copropiedad. Igualmente, se prohibe ingresar o permanecer
en el condominio en estado de embriaguez o bajo el influjo de sustancias
que alteren el comportamiento.

3. Se prohibe fumar en el saldén social y en cualquier zona comun, conforme

ala Ley 1335 de 2009.

Se prohibe el consumo de bebidas alcohdlicas por menores de edad.

Estd prohibido el uso de equipos de sonido de alta potencia.

El uso del salén social no autoriza al usuario ni a sus invitados a deambular

por las vias internas o zonas comunes del condominio, ni a realizar

conductas que perturben la franquilidad y el descanso de los residentes.

En consecuencia, el evento se limita al uso del espacio interno del salén

social y el trdnsito estrictamente necesario por sus accesos.

o x

El Incumplimiento genera sancién de acuerdo con el arficulo 152: Falta grave.

ARTICULO 79. RESPETO A LA AUTORIDAD INTERNA.

Durante el evento, el usuario deberd atender respetuosamente las indicaciones
del personal de vigilancia y de la Administracién. Paragrafo. Se prohibe
cualquier forma de agresidén verbal o fisica a la comunidad o personal del
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conjunto. El Incumplimiento genera sancion de acuerdo con el articulo 152:
Falta grave

ARTICULO 80. ZONAS NO INCLUIDAS EN LA ASIGNACION.

1. El uso del saldn social no incluye reserva de parqueaderos para invitados.
Podrdn hacer uso de los parqueaderos de visitantes conforme a
disponibilidad.

2. El uso del saldn social no implica autorizacion para usar el parque infantil.
Silo hacen, deberdn ajustarse al Capitulo V — Parque Infantil.

ARTICULO 81. RESPONSABILIDAD POR ASEO Y EQUIPAMIENTO.
El usuario serd responsable del aseo, orden y entrega en buen estado del saldn
social y de las zonas aledanas utilizadas.

Pardgrafo. Cuando la copropiedad cuente con dichos elementos, el usuario
podrd alquilar sillas, mesas, video beam u otros equipos a través de la oficina de
Administraciéon, de acuerdo con las tarifas y condiciones establecidas.

CAPITULO VIIl. FUNCIONAMIENTO DEL MINIMARKET

ARTICULO 82. MINIMARKET -DEFINICION.

En el Condominio existe una Unica construcciéon destinada al funcionamiento
de un MiniMarket, ubicada junto a la oficina de Administracion y contfigua a la
terraza. Se entiende por MiniMarket el Unico establecimiento comercial
autorizado para operar dentro de la copropiedad, dedicado a la venta de
productos de primera necesidad, viveres, bebidas y articulos de uso doméstico,
conforme a las normas de convivencia, seguridad y horarios establecidos por la
Administracion.

PARAGRAFO: En el drea destinada al MiniMarket y en las zonas comunes
aledanas se prohibe el consumo de bebidas alcohdlicas, cigarrillos, productos
de tabaco, vapeadores y sustancias psicoactivas, por razones de convivencia,
seguridad y salubridad.

En cuanto a la comercializacion de dichos productos, su autorizacién o
prohibicion se sujetard a: (i) la destinacion del bien y restricciones previstas en el
Reglamento de Propiedad Horizontal, (i) las decisiones del érgano competente
de la copropiedad vy (iii) el marco normativo aplicable. El operador deberd dar
estricto cumplimiento a lo anterior.

ARTICULO 83. HORARIOS DE FUNCIONAMIENTO.
El horario autorizado para el funcionamiento del MiniMarket serd el siguiente:
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e Todos los dias de la semana: de 7:00 a.m. a 10:00 p.m.

Paragrafo 1. El horario de operacion del MiniMarket serd el establecido en este
Reglamento. Cualquier modificacion deberd ser aprobada por el érgano
competente conforme al Reglamento de Propiedad Horizontal y las decisiones
de la Asamblea/Consejo, segun corresponda. La Administracién aplicard y hard
cumplir el horario vigente.

Paragrafo 2. La reduccién o limitacidon del horario podrd realizarse, a discrecion
de la Administracién cuando existan razones operativas, de seguridad o de
conveniencia comunitaria.

CAPITULO IX. MANEJO DE RESIDUOS Y ESCOMBROS

ARTICULO 84. RESPONSABILIDAD GENERAL DE ASEO.

Cada propietario y residente del CONDOMINIO CAMPESTRE ALTOS DEL BOSQUE
serd responsable del aseo y mantenimiento de las zonas comunes de uso
exclusivo de suinmueble, asi como del uso adecuado de las zonas comunes del
condominio. Paragrafo 1. Se prohibe arrojar papeles, colillas de cigarrilo,
liquidos, objetos o cualquier residuo a las zonas comunes o al exterior del
condominio. Paragrafo 2. Se prohibe abandonar contenedores, canecas o
bolsas de residuos en zonas comunes. El Incumplimiento genera sancion de
acuerdo con el articulo 152: Falta leve.

ARTICULO 85. DISPOSICION DE RESIDUOS ORDINARIAS.

El CONDOMINIO CAMPESTRE ALTOS DEL BOSQUE cuenta con un cuarto de
residuos destinado exclusivamente al alimacenamiento temporal de los residuos
domésticos ordinarios, bajo la supervision de la Administracion. Los residuos
deberdn ser depositados exclusivamente dentro del cuarto de residuos, en los
recipientes designados, contenidos en bolsas pldsticas cerradas, limpias y
resistentes, evitando filtraciones, olores o derrames.

Queda prohibido dejar o almacenar muebles, colchones, camas, escombros o
cualqguier otfro elemento voluminoso dentro del cuarto de residuos o en sus
alrededores, ya que la empresa de aseo no realiza su recoleccion.

La disposicion de estos elementos deberd realizarse mediante recoleccion
especial, coordinada por el residente o propietario con la Administracion,
conforme a los protocolos del Plan de Gestion Integral de Residuos Sélidos
(PGIRS) del municipio.
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Asimismo, estd terminantemente prohibido dejar residuos, desechos, escombros
o cualquier tipo de residuo en las zonas comunes, pasillos, jardines, dreas de
parqueo o accesos peatonales, por atentar contra la salubridad, el orden y la
convivencia. El Incumplimiento genera sanciéon de acuerdo con el articulo 152:
Falta leve.

El incumplimiento de esta disposicion se considerard falta leve y dard lugar al
requerimiento escrito previo por parte de la Administraciéon, de conformidad con
el articulo 59 de la Ley 675 de 2001 y el procedimiento sancionatorio establecido
en el presente reglamento.

ARTICULO 86. SEPARACION DE RESIDUOS.

Todos los residuos deberdn ser clasificados de acuerdo con la normatividad
nacional vigente (Ley 1259 de 2008, Resolucion 2184 de 2019 y normas
complementarias). Paragrafo 1. La Administracion, en conjunto con el Consejo
de Administraciéon, organizard campanas periddicas de capacitacion sobre
separacion de residuos solidos. Paragrafo 2. Las heces de mascotas deberdn ser
empacadas en bolsas selladas antes de ser depositadas en el shut de residuos.
Se prohibe desecharlas sin embolsar. Paragrafo 3. Los residuos especiales (pilas,
baterias, bombillos, aparatos electronicos, etc.) deberdn desecharse conforme
a los programas de recoleccidon establecidos por las autoridades ambientales.
El Incumplimiento genera sancién de acuerdo con el arficulo 152: Falta leve.

ARTICULO 87. USO DE CANECAS EN ZONAS COMUNES.

Las canecas instaladas en zonas comunes estdn destinadas exclusivamente
para residuos pequenos generados durante el trdnsito por dichas dreas.
Pardgrafo. Estd prohibido desechar en estas canecas residuos domiciliarios,
heces de mascotas, objetos voluminosos o residuos que generen malos olores o
riesgos sanitarios. El Incumplimiento genera sancién de acuerdo con el articulo
152: Falta leve.

ARTICULO 88. MANEJO DE ESCOMBROS Y RESIDUOS DE OBRA.

Los residuos generados por obras locativas deberdn ser manejados por el
responsable del inmueble de acuerdo con lo dispuesto en la Resolucidn 472 de
2017, el Decreto 349 de 2014 y la Ley 1259 de 2008. Paragrafo 1. Los escombros
deberdn almacenarse temporalmente en lonas cerradas, y ser retirados por
empresas legalmente autorizadas. Paragrafo 2. Estd prohibido depositar
escombros en el shut o cuarto de residuos, en canecas comunes, en zonas
internas o externas del condominio, andenes o calles adyacentes. Paragrafo 3.
Estd prohibido confratar personal no autorizado para el manejo de estos
residuos. El Incumplimiento genera sancién de acuerdo con el articulo 152: Falta
grave.
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CAPITULO X. FACHADAS, VENTANAS. PUERTAS DE ENTRADA A LOS INMUEBLES Y
CERRAMIENTOS, LOTES BALDIOS

ARTICULO 89. CONSERVACION DE FACHADAS Y VENTANAS.

Se prohibe a los propietarios y/o residentes instalar en las fachadas o ventanas
elementos que afecten la estética, uniformidad o imagen institucional del
CONDOMINIO CAMPESTRE ALTOS DEL BOSQUE. Esto incluye, pero no se limita a,
avisos, carteles, afiches, banderas, telas, luces permanentes u objetos
colgantes. Paragrafol. Se autoriza la instalacion temporal de avisos de "SE
ARRIENDA" o "SE VENDE", preferiblemente en el punto dispuesto por la
Administracién en la recepcién. Paragrafo 2. Estd prohibido colgar ropa,
zapatos, cobijas, tapetes u otros elementos en balcones, fachadas, puertas,
ventanas o jardines visibles desde el exterior. El Incumplimiento genera sancién
de acuerdo con el articulo 152: Falta Leve.

ARTICULO 90. RESPETO A LOS LINDEROS PREDIALES.

Todo propietario estd obligado a respetar las medidas y linderos de su lote
conforme a lo dispuesto en la escritura puUblica, el reglamento de propiedad
horizontal y los planos urbanisticos aprobados por la Secretaria de Desarrollo
Urbanistico y Ordenamiento Territorial de Facatativd. Pardagrafo. Estd
estrictamente prohibido modificar los linderos, ampliar los limites del lote o
alterar su diseno o configuracién original. El Incumplimiento genera sancién de
acuerdo con el articulo 152: Falta grave.

ARTICULO 91. MANTENIMIENTO DE LOTES BALDIOS.

Todo lote baldio deberd ser podado por su propietario, como minimo, cada
cuarenta y cinco (45) dias, o antes si la altura de la vegetaciéon compromete
la salubridad, seguridad o convivencia.

En caso de incumplimiento, previa comunicacion escrita de requerimiento al
propietario (por el medio oficial de notificaciones del Conjunto) otorgando un
plazo de cinco (5) dias para realizar la poda, la Administracién podrd ordenar
la ejecucion del servicio con el proveedor autorizado. El costo serd asumido
por el propietario responsable y se cargard en la cuenta de cobro como
reinfegro del gasto, contra soporte (factura y/o cuenta de cobro), hasta un
madximo de tres (3) Salarios Minimos Diarios Legales Vigentes (SMDLV) por cada
intervencion, sin perjuicio de los costos adicionales por recoleccion y
disposicidn de residuos si se causan.

Pardgrafo. La omisidon de esta labor genera afectaciones a la salubridad,

seguridad y convivencia, al favorecer la proliferaciéon de plagas. El
Incumplimiento genera sancion de acuerdo con el articulo 152: Falta grave,
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conforme al procedimiento sancionatorio y la graduacién prevista en el

Reglamento.

ARTICULO 92. CERRAMIENTOS DE LOTES BALDIOS.
Los lofes baldios deberan contar con cerramiento en los cuatro costados
conforme a los siguientes lineamientos:

e Laterales: cerramiento natural tipo cerca viva en Eugenia a dos (2)
metros de altura.

e Parte posterior: cerramiento natural si las condiciones lo requieren,
Eugenia a dos (2) metros de altura.

e Parte frontal: postes de concreto de 1,60 m de altura con cuatro (4) lineas
de alambre de puas, o en su defecto en Eugenia a dos (2) metros de
altura.

Pardgrafo. El cerramiento busca evitar el uso inadecuado del lote como

botadero de residuos o escombros. El Incumplimiento genera sancién de
acuerdo con el articulo 152: Falta grave.

ARTICULO 93. CERRAMIENTOS DE LAS UNIDADES DE VIVIENDA CONSTRUIDAS.
Las unidades privadas destinadas a vivienda deberdn contar con cerramientos
que se qjusten a lo establecido en el Reglamento de Propiedad Horizontal, la
escritura publica del predio y las normas urbanisticas vigentes. En consecuencia,
deberdn observarse las siguientes disposiciones:

e Cerramientos laterales: Se deberd utilizar cerca viva (especie Eugenia)
con una altura mdxima y minima de dos (2) metros.

e Cerramiento posterior: Podrd instalarse cerca natural, Unicamente
cuando sea ambiental o topogrdficamente procedente.

e Cerramiento frontal: Deberd hacerse mediante una combinacion
armodnica entre cerca viva (especie Eugenia minimo y mdximo dos (2)
metros de altura) y portdén vehicular y acceso peatonal.

e Andén obligatorio: Se deberd mantener un andén libre, nivelado con la
via o el sardinel, con un ancho minimo de un (1) metro desde la via
hasta el cerramiento hacia el interior del predio.

Paragrafo 1. Distanciamiento respecto a la via publica. Toda construccion
deberd mantener un retiro minimo de siete (7) metros desde el borde de la via,
incluyendo el andén, o como se encuentre aprobado en el plano de urbanismo
de implantacién, con el fin de asegurar el cumplimiento de las normas
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urbanisticas, garantizar la seguridad vial y conservar la armonia del diseno
urbano.

Paragrafo 2. Distanciamiento lateral entre edificaciones. Entre construcciones
colindantes deberd observarse un distanciamiento minimo de tres (3) metros de
cada lado de la cerca viva o como se encuenitre en el plano de
implementacion aprobado por planeaciéon, con el objeto de preservar la
ventilacién cruzada, la iluminaciéon natural y la separacion adecuada entre
unidades habitacionales, conforme a la normativa aplicable.

Pardagrafo 3. Ajuste a lineamientos reglamentarios. Todos los aislamientos,
cerramientos y distanciamientos deberdn ejecutarse en estricto cumplimiento
de lo dispuesto en el Reglamento de Propiedad Horizontal y las disposiciones
municipales vigentes.

Paragrafo 4. Entejado o cubierta de frentes de las casas. No se podrd cubrir los
frentes de las casas con teja, policarbonato u otro elemento. Se consideraria
como afectacién al urbanismo.

Paragrafo 5. Clasificacién del incumplimiento. El incumplimiento de las
disposiciones contenidas en el presente articulo se considerard como falta
grave, y podrd dar lugar a la imposicién de las sanciones previstas en este
Reglamento y en el reglamento de la copropiedad, asi como las acciones de
indole legal a que haya lugar, entre ellas el retiro de lo construido.

ARTICULO 94. CLASIFICACION DE INFRACCIONES.

Todos los Incumplimientos a lo dispuesto en el presente capitulo serdn
considerados como faltas graves, salvo disposicion especifica en contrario.

CAPITULO XI. ACTIVIDADES SOCIALES Y RUIDO

ARTICULO 95. RESTRICCION DE HORARIOS PARA ACTIVIDADES SOCIALES EN
INMUEBLES PRIVADOS.

Los propietarios y/o residentes no podrdn realizar reuniones sociales o
celebraciones en el interior de los inmuebles que excedan los siguientes horarios:

e Lunes asdbado: de 8:00 a.m. a 10:00 p.m.
e Domingos vy festivos: de 10:00 a.m. a 8:00 p.m.

Paragrafo 1. Toda actividad deberd respetar los niveles mdximos de ruido
permitidos conforme a la Resolucidén 0627 de 2006 del Ministerio de Ambiente:
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e Dia (7:00 a.m.-9:00 p.m.): hasta 65 decibeles (dB)
e Noche (2:00 p.m.-7:00 a.m.): hasta 55 decibeles (dB)

Paragrafo 2. En festividades tradicionales (Dia de la Mujer, Madre, Padre, Amor
y Amistad, Halloween, Navidad, Aho Nuevo, etc.), el limite nocturno de 55 dB se
mantiene vigente y no podrd ser superado después de las 10:00 p.m. Paragrafo
3. El incumplimiento de estas disposiciones podrd ser reportado mediante
querella ante la Policia Nacional y dard lugar a las sanciones internas previstas.
El Incumplimiento genera sancién de acuerdo con el arficulo 152: Falta grave.

ARTICULO 96. PROHIBICION DE ACTIVIDADES SOCIALES EN ZONAS COMUNES DE
USO GENERAL.

Estd prohibido realizar reuniones sociales, celebraciones u otro tipo de
actividades recreativas en andenes, vias vehiculares o peatonales, zonas verdes
u otfras dreas comunes no destinadas a eventos. Paragrafo 1. Las reuniones
sociales solo estan permitidas en el salén social, conforme a lo dispuesto en el
Capitulo VI del presente reglamento. Paragrafo 2. Estd prohibido instalar equipos
de sonido o dispositivos electronicos generadores de ruido en zonas comunes
de uso comun. Paragrafo 3. Se prohibe el consumo de bebidas alcohdlicas vy
sustancias psicoactivas en dichas zonas. Paragrafo 4. Estd prohibido realizar
fogatas, encender fuego, o generar humo en espacios comunes. Paragrafo 5.
Se prohibe realizar actos que contravengan la ética, la moral o la tranquilidad
de la comunidad. El Incumplimiento genera sancién de acuerdo con el articulo
152: Falta grave.

ARTICULO 97. ACTIVIDADES COMUNITARIAS AUTORIZADAS.
Las zonas comunes podrdn ser utilizadas para actividades comunitarias
recreativas, culturales, deportivas o sociales, siempre que:
a) Sean aprobadas por el Consejo de Administracion y la Administracion.
b) Su programaciéon, fecha y hora sean divulgadas con antelacion a todos
los residentes.

Paragrafo 1. Las actividades comunitarias deberdn respetar los siguientes
horarios:

e Lunes aviernes: de 8:00 a.m. a 6:00 p.m.

e Sdbados: de 8:00 a.m. a 8:00 p.m.

e Domingos: de 10:00 a.m. a 6:00 p.m.

Paragrafo 2. Durante dichas actividades queda prohibido el consumo de

bebidas alcohdlicas por parte del personal de seguridad, aseo y administracion.
El Incumplimiento genera sancién de acuerdo con el articulo 152: Falta grave.
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CAPITULO XII. ARRENDAMIENTOS, ARRENDADORES Y ARRENDATARIOS

ARTICULO 98. OBLIGACION DE CUMPLIMIENTO NORMATIVO.
Todo inmueble del CONDOMINIO CAMPESTRE ALTOS DEL BOSQUE sometido a
contrato de arrendamiento deberd respetar:
a) Las disposiciones de la Ley 820 de 2003 y normas que la modifiquen o
adicionen.
b) El Reglamento de Propiedad Horizontal del condominio.
c) Las disposiciones del Reglamento de Convivencia vigente.

ARTICULO 99. DERECHO CONDICIONADO AL USO DE ZONAS COMUNES.
Los arrendatarios y residentes autorizados tendrdn derecho al uso de las zonas
comunes, enigualdad de condiciones que los propietarios, siempre y cuando:
a) Cumplan los deberes legales y reglamentarios.
b) Observen las normas del Reglamento de Convivencia.
c) Se encuentren identificados formalmente ante la Administracion.

ARTICULO 100. RESPONSABILIDAD SOLIDARIA DEL ARRENDADOR.
El propietario serd responsable subsidiario del pago de las multas impuestas a
sus arrendatarios o residentes, en caso de Incumplimiento de normas internas,
cuando:
1. El cobro directo al infractor haya sido infructuoso.
2. La Administracion haya informado al propietario dentro de los cinco (5)
dias hdbiles siguientes a la imposicién de la sancién.

Paragrafo 1. El valor de la multa se adicionard a la cuenta de cobro de
administracién del inmueble, y deberd pagarse dentro del plazo ordinario.
Pardgrafo 2. La responsabilidad persiste aun cuando el inmueble sea
administrado por un tercero.

ARTICULO 101. REQUISITOS DE NOTIFICACION DE ARRENDAMIENTOS.
El propietario deberd informar a la Administracion, con al menos cinco (5) dias
hdbiles de antelacidon a la mudanza, mediante comunicacién escrita, los
siguientes datos:
1. Carta o comunicaciéon de presentacion y autorizacion de mudanza del
arrendatario, que incluya:
a) Nombre e identificacion del arrendatario y de los residentes
autorizados.
b) Correo electronico y/o teléfono de contacto.
c) Fecha de inicio y término del contrato.
d) Fecha de mudanza.
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e) Tipo de confrato (verbal o escrito).
f) Placa, descripcion vy titularidad de vehiculos autorizados.
g) personal autorizado para el ingreso del trasteo.

Paragrafo. Las mudanzas solo podrdn realizarse en los horarios establecidos en
este Reglamento.

ARTICULO 102. RECOMENDACIONES CONTRACTUALES.
Se recomienda a los propietarios formalizar los arrendamientos mediante
contrato escrito, en el que se incluya expresamente:
e Destinacion del inmueble exclusivamente residencial.
e Aceptacion expresa del Reglamento de Propiedad Horizontal y del
Reglamento de Convivencia.
¢ Identificacion de residentes y responsables del pago de administracion.

ARTICULO 103. PROHIBICION DE ARRENDAMIENTOS POR DIAS U HORAS.

Se encuentra prohibido el arriendo de inmuebles bajo modalidad de corta
estancia, turismo, dias u horas, por atentar contra la seguridad, convivencia y
destinacion residencial del condominio. El Incumplimiento genera sancion de
acuerdo con el articulo 152: Falta grave

CAPITULO XIll. MUDANZAS

ARTICULO 104. CONDICION PREVIA PARA AUTORIZACION.

Sin excepcion, todo propietario y/o residente que desee autorizar una
mudanza desde o hacia su inmueble, deberd estar previamente a paz y salvo
por todo concepto con la Administraciéon del CONDOMINIO CAMPESTRE ALTOS
DEL BOSQUE.

ARTICULO 105. SOLICITUD DE AUTORIZACION POR EL PROPIETARIO.

El propietario que arriende su inmueble estard en la obligacién de remitir por
escrito a la Administracion del condominio, con un minimo de cinco (5) dias
hdbiles de antelacién, una carta de autorizacidn en la que se especifiquen:

a) Fechay hora de la mudanza,

b) Nombre e identificacion de las personas autorizadas para ingresar
o salir con los enseres,

c) Datos del vehiculo de transporte, si aplica.

Paragrafo 1. Las fechas y horas solicitadas para la mudanza no podrdn coincidir
con dias ni horarios no autorizados. Paragrafo 2. Corresponde a la
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Administracién remitir oportunamente al personal de seguridad la autorizacion
firmada, para garantizar el debido control del ingreso y salida de personas y
bienes.

ARTICULO 106. HORARIO AUTORIZADO PARA MUDANZAS.

El ingreso o salida de mudanzas en el CONDOMINIO CAMPESTRE ALTOS DEL
BOSQUE P.H. Unicamente podrd realizarse de lunes a viernes entre las 8:00 a.m.
y las 4:30 p.m., y los s&bados hasta las 12:00 m. (mediodia), previa autorizacién
escrita expedida por la Administracidén y con la correspondiente verificacion
del personal de vigilancia.

Paragrafo. Queda prohibida la realizacién de mudanzas los domingos y dias
festivos, asicomo en horarios distintos a los aqui establecidos, salvo autorizacion
expresa v justificada de la Administracién en casos excepcionales.

El incumplimiento de esta disposicion se considerard falta grave, y dard lugar
al requerimiento escrito previo por parte de la Administracion, conforme al
articulo 59 de la Ley 675 de 2001 y al procedimiento sancionatorio previsto en
este Reglamento.

ARTICULO 107. RESPONSABILIDAD POR DANOS OCASIONADOS.

Durante el desarrollo de la mudanza, el propietario, arrendatario o residente
responsable del inmueble serd solidariamente responsable por cualquier dano
ocasionado a los bienes comunes del condominio, a la propiedad privada de
otros copropietarios o a la infraestructura del conjunto.

ARTICULO 108. ASEO Y PROTECCION DE ZONAS COMUNES EN MUDANZAS Y
OBRAS.

Durante mudanzas, obras y el ingreso de vehiculos de carga (incluidas
volguetas), el responsable deberd:

A. Evitar que se depositen tierra, barro, escombros o residuos en vias
internas, accesos, andenes y demds zonas comunes.

B.Limpiar de inmediato cualquier suciedad generada y dejar las zonas
comunes en el mismo estado en que fueron recibidas.

C. Responder por los danos que se causen a adoquines, bordillos, zonas
verdes o cualquier bien comun.

Pardagrafo. Si no se redliza la limpieza o se generan danos, la Administracion
podrd disponer la limpieza y/o reparacion y cobrar al responsable el costo real
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contra soporte (factura o cuenta de cobro), sin perjuicio del procedimiento
sancionatorio.
El Incumplimiento genera sancién de acuerdo con el articulo 152: Falta grave.
Atenuante: si la suciedad es menor, se limpia de inmediato y no hay dano,
podrd tframitarse como falta leve o requerimiento, conforme a la graduaciéon
del Reglamento.

Pardgrafo. En caso de abandono de residuos, desechos, elementos
voluminosos o deterioro del estado de limpieza, se imputardn los costos de
limpieza a la cuenta de cobro del inmueble. Infraccion: FALTA LEVE.

ARTICULO 109. INGRESO DE VEHICULOS DE CARGA.

El ingreso de camiones u otros vehiculos utilizados para la mudanza deberd
realizarse cumpliendo con los lineamientos de acceso y parqueo establecidos
por la Administracién. Paragrafo 1. Se prohibe parquear vehiculos de mudanza
en zonas verdes, vias internas no habilitadas o lugares que obstruyan el trdnsito
peatonal o vehicular del condominio. Paragrafo 2. No se permitird el ingreso de
vehiculos articulados, tractocamiones o aguellos cuyo peso bruto vehicular
supere las cuatro (4) toneladas, cuando por sus caracteristicas puedan
comprometer la infraestructura, la seguridad o la movilidad interna del
conjunto. En tales casos, la Administracion podrd exigir la realizacién de
maniobras de trasbordo en zonas externas o habilitadas para tal fin. El
Incumplimiento genera sancion de acuerdo con el articulo 152: Falta Media.

ARTICULO 110. RESPONSABILIDAD CONTRACTUAL DEL PROPIETARIO.

Cuando la mudanza corresponda a un inmueble en arrendamiento, el
propietario seguird siendo el responsable de cualquier infraccidn o perjuicio
gue se derive del Incumplimiento de este capitulo, salvo que haya informado
con antelacion a la Administracion sobre la entrega del inmueble, y siempre
que el nuevo ocupante haya suscrito el acta de compromiso de cumplimiento
del Reglamento de Convivencia.

CAPITULO XIV. ANIMALES DE COMPANIA

ARTICULO 111. NORMATIVIDAD APLICABLE.
La tenencia de animales de compania dentro del CONDOMINIO CAMPESTRE

ALTOS DEL BOSQUE se regird por lo dispuesto en el Cddigo Nacional de
Seguridad y Convivencia Ciudadana (Ley 1801 de 2016), la Ley 1774 de 2016
sobre proteccion animal, la Ley 746 de 2002 sobre razas potencialmente
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peligrosas, asi como las disposiciones municipales vigentes en Facatativd. El
Incumplimiento genera sancion de acuerdo con el articulo 152: Falta grave.

ARTICULO 112. PROHIBICION DE ESPECIES NO DOMESTICAS O PELIGROSAS.
Se prohibe la tenencia de animales silvestres, exdticos, considerados plagas,

venenosos, o potencialmente peligrosos para la comunidad. Esto incluye, pero
no se limita a: insectos y roedores (ratas, ratones), reptiles venenosos (serpientes,
lagartos), carnivoros distintos a gatos y perros (como mapaches, comadrejas,
tigrillos), aves rapaces (halcones, dguilas), reptiles de gran tamano (cocodrilos,
babillas), entre otros. El Incumplimiento genera sancién de acuerdo con el
articulo 152: Falta grave.

ARTICULO 113. USO DE ESPACIOS COMUNES Y BALCONES.
Se prohibe la permanencia habitual de animales de compania en las zonas

comunes de uso comuUn y en los balcones de los inmuebles. Paragrafo 1. El jardin
o patio del inmueble podrd ser utilizado como espacio habitual para el animal,
siempre que se mantenga en condiciones higiénicas que eviten olores, plagas
o molestias a vecinos. El Incumplimiento genera sancién de acuerdo con el
articulo 152: Falta grave.

ARTICULO 114. RESPONSABILIDAD DE LOS PROPIETARIOS O RESIDENTES.
Los propietarios y/o residentes serdn responsables de:
< Evitar que los animales emitan ruidos excesivos
% Responder por danos causados a personas, bienes comunes o
privados.
% Mantener condiciones de higiene adecuadas en el inmueble.

% Registrarlos en la oficina de administracioén.

% Si fueron considerados de manejo especial, ademds deberd
registrarlo en la alcaldia municipal y adquirr la pdliza de
responsabilidad que indica la norma. De este registro se allegard
constancia a la administracion.

Paragrafo. Los animales de granja (gallos, conejos, ponys, etc.) no serdn
considerados animales de compania y su tenencia estd prohibida.

El Incumplimiento genera sancién de acuerdo con el arficulo 152: Falta grave.
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ARTICULO 115. MOVILIZACION Y MANEJO DENTRO DEL CONDOMINIO.

Todo animal deberd ser movilizado por un adulto responsable, con frailla, y en
caso de fratarse de razas potencialmente peligrosas, con bozal. Paragrafo. El
propietario o residente deberd recoger de inmediato los excrementos del
animal en las zonas comunes. El Incumplimiento genera sancién de acuerdo
con el articulo 152: Falta grave.

ARTICULO 116. REGISTRO ANIMALES DE COMPARNIA Y CONTROL SANITARIO.
Todo animal de compania deberd ser registrado ante la Administracion,
anexando el certificado de vacunacion vigente, el cual deberd renovarse vy
entregarse anualmente.

En el caso de animales de manejo especial o catalogados como
potencialmente peligrosos, su tenedor o propietario deberd, ademds, acreditar
la adquisicién y vigencia de una pdliza de responsabilidad civil extracontractual,
destinada a cubrir los danos o perjuicios que el animal pueda ocasionar a
personas, ofros animales o bienes, conforme a lo previsto en el Decreto 768 de
2025 y la Ley 1801 de 2016 Infraccion: El Incumplimiento genera sancién de
acuerdo con el articulo 152: Falta grave.

ARTICULO 117. PROHIBICION DE ANIMALES DE GRANJA.
Se prohibe tener animales de granja en los jardines o patios de los inmuebles del

condominio. El Incumplimiento genera sancién de acuerdo con el articulo 152:
Falta grave.

ARTICULO 118. PROHIBICION DE CRIADEROS Y EXPLOTACION.
Queda expresamente prohibido establecer criaderos, guarderias, pensiones o

cualquier actividad econdmica basada en animales dentro del condominio. El
Incumplimiento genera sancién de acuerdo con el articulo 152: Falta grave.

ARTICULO 119. MALTRATO ANIMAL.
Se prohibe cualquier acto de maltrato hacia animales de compania. Solo se

exceptua el uso de la fuerza para neutralizar un ataque que ponga en peligro
la integridad de una persona. El Incumplimiento genera sancién de acuerdo
con el articulo 152: Falta grave.
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ARTICULO 120. REINCIDENCIA Y EVALUACION DE APTITUD PARA LA TENENCIA.

Si un propietario o residente incurre en mds de nueve (9) infracciones del
presente capitulo, el Comité de Convivencia, en coordinacion con las
autoridades de policia y proteccién animal, evaluard la aptitud del infractor
para tener animales. Este proceso podrd concluir en la orden de retiro definitivo
del animal, bajo decisién de la autoridad competente.

CAPITULO XV. SERVICIO DOMESTICO

ARTICULO 121. REGISTRO Y CONTROL DEL PERSONAL DE SERVICIO DOMESTICO
Todo propietario o residente que contrate personal de servicio doméstico
(ninera, enfermera, conductor, jardinero, aseador, etc.) deberd garantizar que
este cumpla las normas del Reglamento de Convivencia, el Reglamento de
Propiedad Horizontal y la ley vigente.

El contratante deberd presentar autorizaciéon escrita ante la Administracion,
indicando nombre, identificacién, funcién y horario habitual del trabajador.
Solo se reportard la informacion necesaria para fines de seguridad y control,
respetando las politicas de fratamiento de datos personales establecidas en la
Ley 1581 de 2012 y el Decreto 1377 de 2013. El personal deberd identificarse
ante la vigilancia en cada ingreso o salida y permanecer Unicamente en las
dreas autorizadas.

El incumplimiento de estas disposiciones se considerard falta grave, conforme
al articulo 59 de la Ley 675 de 2001 y al procedimiento sancionatorio previsto
en este Reglamento.

ARTICULO 122. ACTA DE COMPROMISO.

Independientemente del tipo de contrato laboral (verbal o escrito), todo
contratado deberd firmar un acta de compromiso ante la Administracion,
declarando conocer y acatar el Reglamento de Convivencia. Paragrafo. El
contratante se obliga a garantizar la suscripcion de dicha acta y su
cumplimiento. Infraccién por El Incumplimiento genera sancién de acuerdo
con el articulo 152: FALTA GRAVE.

ARTICULO 123. RESPONSABILIDAD POR INFRACCIONES.

El contratante serd solidariamente responsable por las infracciones cometidas
por su personal contratado. Paragrafo 1. Una vez agotado el debido proceso
y notificado el contratante dentro de los cinco (5) dias hdbiles siguientes a la
expedicion de la sancidn, los valores no pagados podrdn ser sumados a la
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cuota de administracion. Paragrafo 2. Esta obligacidon subsiste incluso si el
inmueble es administrado por terceros o se encuentra en arrendamiento.
Infraccion: FALTA GRAVE.

ARTICULO 124. INFORMACION PREVIA A LA VINCULACION.

Todo contratante deberd remitir a la Administracién, con al menos cinco (5)
dias hdbiles de antelacion al inicio de labores del contratado, una carta de
presentacion que contenga:

% Nombre y nUmero de identificacion del contratado.

% Fecha de inicio.

% Copia del documento de identidad,

% Horarios laborales y de ingreso/salida

% Si el contratado tendrd llaves del inmueble.

Infraccion por omision: FALTA GRAVE.

ARTICULO 125. TERMINACION DEL CONTRATO.

La finalizacidon del contrato de servicio doméstico deberd ser informada a la
Administracién por escrito dentro de los dos (2) dias hdbiles siguientes a la
terminacion. El Incumplimiento genera sancién de acuerdo con el articulo 152:
Falta grave.

ARTICULO 126. RESTRICCION DE RUIDO.

El personal de servicio doméstico no podrd realizar labores que generen ruidos
o vibraciones molestas fuera de los horarios y niveles sonoros establecidos en el
presente reglamento y en las normas municipales de convivencia.

El propietario o residente contratante serd solidariamente responsable por las
conductas del personal a su cargo que afecten la tranquilidad, convivencia o
el descanso de los demds residentes.

El incumplimiento de esta disposicion se considerard falta grave, conforme al
articulo 59 de la Ley 675 de 2001 y al procedimiento sancionatorio previsto en
este Reglamento.

ARTICULO 127. RESTRICCION DE RETIRO DE BIENES.

El personal de servicio no podrd refirar del inmueble muebles,
electrodomésticos o cualquier bien distinto a sus efectos personales. Paragrafo.
Los guardas deberdn llevar registro en la minuta de vigilancia de todo retiro de
efectos personales. Infraccién: FALTA GRAVE.
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ARTICULO 128. RECOMENDACION PARA CONTRATOS ESCRITOS.
Se recomienda que los contratos de vinculacion del personal doméstico se
realicen por escrito e incluyan cldusulas sobre:

A. Horarios de ingreso y egreso,

B. Jornada laboral,

C. Cumplimiento del Reglamento Interno del condominio.
Esta recomendacién busca facilitar el cumplimiento normativo del presente
reglamento.

CAPITULO XVI. CONTRATOS DE OBRA, CONTRATANTES Y CONTRATISTAS AL
INTERIOR DE LOS INMUEBLES PRIVADOS

ARTICULO 129. CONDICION PREVIA PARA AUTORIZACION.

Todo propietario o residente que pretenda iniciar una obra de construccion,
modificacion, adecuacion, reparacion o mantenimiento en su inmueble,
deberd obtener autorizacion escrita de la Administracion, previa entrega de
los documentos requeridos en este capitulo, incluyendo el acta de compromiso
firmada por los contratistas y la carta de presentacién de la obra.

ARTICULO 130. ACTA DE COMPROMISO DE CONTRATISTAS.

Todo conftratista, maestro o ayudante de obra deberd firmar ante la
Administracién un acta de compromiso en la que declare conocer y acatar el
Reglamento de Propiedad Horizontal y el presente Reglamento de
Convivencia. La omision de este requisito impedird su ingreso al condominio.
Pardgrafo. Esta acta deberd conservarse en los archivos de la Administraciéon
mientras dure la ejecucion de la obra.

ARTICULO 131. IDENTIFICACION Y CONTROL DE INGRESO.

Los conftratistas, maestros y ayudantes deberdn presentar documento de
identidad y portar en todo momento el carné de ingreso expedido por la
Administracion. Pardgrafo. Elingreso de personal no autorizado o sin carné serd
considerado falta grave y conlleva a la suspension inmediata del acceso al
inmueble.

ARTICULO 132. OBLIGACION DE SEGUIMIENTO Y REPORTE.

La Administracion y el personal de vigilancia podrdn realizar visitas de
verificacion durante el desarrollo de las obras. Toda infraccion detectada serd
informada al propietario o residente, quien deberd tomar correctivos
inmediatos. Paragrafo. La reincidencia en faltas podrd acarrear la suspension
temporal del ingreso de los confratfistas, hasta tanto no se acredite el
cumplimiento de correctivos.
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ARTICULO 133. SUSPENSION DE INGRESO DE CONTRATISTAS.

La Administraciéon, con autorizacion del Consejo de Administracion, podrd
suspender el ingreso de confratistas, maestros o ayudantes de obra que
incumplan las normas de este Reglamento o pongan en riesgo la integridad de
la comunidad, las zonas comunes o la estructura de los inmuebles. Paragrafo 1.
La suspension serd notificada por escrito al propietario o residente contratante
dentro de los tres (3) dias hdbiles siguientes a la decisiéon, indicando los motivos
y hechos que la fundamentan. Pardgrafo 2. En casos reiterados, la
Administracion podrd negar el reingreso del contratista sancionado, salvo que
se acredite una modificacion del equipo de trabaijo.

ARTICULO 134. REINGRESO DE CONTRATISTAS SUSPENDIDOS.

Para que un contratista suspendido pueda reingresar, el propietario o residente
deberd presentar solicitud escrita a la Administracion, anexando evidencia de
los correctivos aplicados y una nueva acta de compromiso. Paragrafo. La
Administraciéon evaluard la solicitud en un término mdaximo de cinco (5) dias
hdbiles, y comunicard su decision por escrito.

ARTICULO 135. RESPONSABILIDAD CONTRACTUAL INTERNA.

Los propietarios o residentes que contfraten personal o empresas para la
ejecucion de obras, remodelaciones, reparaciones o servicios dentro de sus
unidades privadas deberdn suscribir contratos escritos que contemplen
cldusulas expresas sobre:

A. Duracidén del contrato y alcance de las actividades a
desarrollar.

B. Responsabilidad civil y contractual por danos causados a
bienes privados, comunes o a terceros.

C. Cumplimiento de las normas de convivencia, seguridad vy
funcionamiento establecidas en este Reglamento y en el
Reglamento de Propiedad Horizontal.

D. Observancia obligatoria de Ilas normas en materia de
Seguridad y Salud en el Trabajo (SG-SST), incluyendo el uso de
elementos de profeccion personal, senalizacion, confrol de
acceso y comportamientos seguros dentro del condominio.

E. Manejo adecuado de escombros, residuos y materiales,
garantizando su recoleccion, transporte y disposicion final
conforme a las disposiciones ambientales y municipales
vigentes.

F. Régimen sancionatorio y de responsabilidad, aplicable en caso
de incumplimiento de las normas internas o de danos
ocasionados durante la ejecucién de la obra o servicio.
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El incumplimiento de las obligaciones aqui establecidas podrd dar lugar a la
exigencia de indemnizacion por los danos ocasionados a los bienes comunes
o privados, sin perjuicio de las sanciones infernas que correspondan conforme
ala Ley 675 de 2001 y al Reglamento de Propiedad Horizontal.

El propietario contratante serd solidariamente responsable por las actuaciones
de sus contratistas o trabajadores dentro de la copropiedad, incluyendo el
cumplimiento de las normas de convivencia, seguridad y SG-SST.

ARTICULO 136. EJECUCION DE MULTAS Y SANCIONES.

Las multas impuestas a contratistas, maestros o ayudantes por infraccién al
Reglamento serdn trasladadas al propietario contratante cuando no puedan
hacerse efectivas directamente. Dichos valores se sumardn a la cuenta de
administracién del inmueble. Paragrafo. En todo caso, se garantizard el
derecho de defensa mediante audiencia o presentacion de descargos por
escrito dentro de los cinco (5) dias hdbiles siguientes a la nofificacion de la
sancion.

ARTICULO 137. RESPONSABILIDAD POR LOS CONTRATOS DE OBRA Y SUS EFECTOS.
El propietario y/o residente que contrate obras al interior de su inmueble serd
responsable directa y solidariomente por las actuaciones de sus confratistas,
maestros y ayudantes de obra frente al condominio, tanto en materia
disciplinaria como patrimonial. Dicha responsabilidad incluye, pero no se limita
Q.

A. La reparacién e indemnizacidén por danos causados a zonas comunes,
instalaciones, redes o bienes de otros residentes.

B. El cumplimiento de las normas de seguridad laboral y dfiliacion a la
seguridad social integral de todo el personal contratado.

C. La observancia de los horarios autorizados, normas de convivencia, aseo,
ruido y uso adecuado de accesos y dreds comunes.

D. El pago de las multas impuestas a su personal contratado por infracciones
al Reglamento de Propiedad Horizontal o al Reglamento de Convivencia.

Paragrafo 1. La Administracién podrd ejercer acciones administrativas o
judiciales contra el propietario o residente responsable, cuando de las
actuaciones de sus contratistas se deriven perjuicios econdmicos, danos a la
infraestructura del condominio o afectaciones a la seguridad o franquilidad de
la comunidad. Paragrafo 2. En tfodo caso, el propietario seguird siendo
responsable ante el condominio aun cuando elinmueble se encuentre dado en
arriendo, cedido o bajo administracion por terceros. Pardgrafo 3. Paneles
solares. Los paneles solares deberdn ser mimetizados par ano ir en contravia del
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urbanismo, preferiblemente en la cubierta de parqueaderos, sin afectar
fachadas.

CAPITULO XVII.  SANCIONES

ARTICULO 138. PRINCIPIOS RECTORES.

El régimen sancionatorio del CONDOMINIO CAMPESTRE ALTOS DEL BOSQUE se
regird por los principios constitucionales y legales aplicables, en especial el
debido proceso, la legalidad, la presuncién de inocencia, la proporcionalidad,
el derecho de defensa, el principio de contradiccidn, la motivacion de los actos,
la igualdad, la dignidad humana vy la funcién pedagdgica de la sancion. Se
tendrd en cuenta, ademds, lo dispuesto en la Ley 675 de 2001 y la Ley 2220 de
2022 sobre mecanismos de resolucion de conflictos y sanciones en el régimen
de propiedad horizontal.

ARTICULO 139. FINALIDAD DE LAS SANCIONES.

Las sanciones tienen como objeto garantizar la convivencia pacifica, la
preservacion de los bienes comunes y el cumplimiento del Reglamento de
Propiedad Horizontal y el Reglamento de Convivencia. Su finalidad no es
punitiva, sino correctiva, preventiva y educativa, buscando disuadir la
reiteracion de comportamientos que atenten contra la armonia comunitaria.

ARTICULO 140. CLASIFICACION DE LAS FALTAS.

1. Faltas leves: aquellas que afectan de manera menor la convivencia, la
tranquilidad o los bienes del condominio y pueden ser corregidas sin
causar afectaciones estructurales o reiteradas.

2. Faltas graves: aquellas que afectan de forma significativa la seguridad,
tranquilidad o bienes comunes o privados, o cuando existe reincidencia
en faltas leves. También se consideran graves las infracciones que
constituyan contravenciones al Cddigo Nacional de Seguridad vy
Convivencia o delitos conforme al Cédigo Penal.

ARTICULO 141. COMPETENCIA PARA IMPONER SANCIONES.

El Consejo de Administraciéon es el Unico érgano competente para imponer
sanciones a los copropietarios, residentes o terceros vinculados con estos. El
Comité de Convivencia actuard exclusivamente como dérgano conciliador,
conforme lo dispone la Ley 2220 de 2022, y su funcién se limita a propiciar
acuerdos voluntarios entre las partes para prevenir o resolver conflictos.

ARTICULO 142. PROCEDIMIENTO SANCIONATORIO.

El procedimiento sancionatorio en el CONDOMINIO CAMPESTRE ALTOS DEL
BOSQUE P.H. se desarrollard con observancia de los principios del debido
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proceso, contradiccioén, defensa y proporcionalidad, conforme a los articulos 59
y 60 de la Ley 675 de 2001, el Reglamento de Propiedad Horizontal y el presente
reglamento. El trdmite comprenderd las siguientes etapas:

1. Requerimiento previo de la Administracion

Cuando la Administracién constate o reciba informacion sobre un presunto

incumplimiento de las normas de convivencia, formulard un requerimiento

escrito previo al residente o propietario involucrado, describiendo los hechos,

la norma presuntamente vulnerada vy solicitando el gjuste voluntario de la

conducta.

El requerido dispondrd de un término de cinco (5) dias hdbiles para presentar

descargos o aclaraciones.

o Si de la respuesta se determina que el requerimiento fue infundado, el
caso se archivard.

o Si no contesta, pero ajusta su conducta, se considerard superada la
situacion.

« Si no contesta ni corrige, o contesta, pero persiste en la conducta, la
Administracién podrd remitir el caso al Comité de Convivencia o al
Consejo de Administracion, segun corresponda.

2. Recepcidon de quejas o informes

La Administracion podrd recibir quejas o informes escritos provenientes de
residentes, contratistas o personal de vigilancia, siempre que estén
debidamente sustentados y acompanados de medios objetivos de prueba.

3. Verificacidén preliminar

La Administraciéon verificard los hechos mediante medios probatorios
legalmente vdlidos (videos, documentos, testimonios, registros, entre otros),
dejando constancia en el expediente interno.

4. Intervencion del Comité de Convivencia

Cuando la naturaleza del caso lo permita, la Administracidon remitird el asunto
al Comité de Convivencia con el fin de procurar una solucidén conciliada
entre las partes, en los términos del arficulo 58 de la Ley 675 de 2001.

5. Inasistencia o falta de ajuste de conducta

Si el presunto infractor no asiste al Comité de Convivencia, no presenta
justificacioén valida o no ajusta su conducta luego del intento de conciliacion,
la Administracion remitird el caso al Consejo de Administracién para la
apertura formal del procedimiento sancionatorio.

6. Notificacion formal de la presunta infraccidn
El Consejo de Administracion notificard formalmente al presunto infractor la
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apertura del procedimiento sancionatorio, indicando con claridad:

e los hechos observados o verificados,

e la norma presuntamente vulnerada,

e las pruebas recaudadas,

« la posible sancion aplicable, y

o el término para presentar descargos.
El residente o propietario dispondrd de cinco (5) dias hdbiles para presentar
sus descargos por escrito y aportar las pruebas que considere pertinentes.

7. Decision motivada

El Consejo de Administraciéon evaluard los descargos, valorard las pruebas y
emitird una decision motivada, imponiendo o no la sancién correspondiente,
de acuerdo con la gravedad de la falta, el dano causado y la eventuadl
reincidencia, dejando constancia escrita en el expediente respectivo.

8. Notificacién de la decision

La decisidon sancionatoria serd notificada formalmente por el Administrador
de Propiedad Horizontal, en su calidad de representante legal de la
copropiedad, dentro de los cinco (5) dias hdbiles siguientes a su adopcion.
La notificaciéon se efectuard por escrito, entregdndose copia del acto
motivado, ya sea personalmente, por correo electrénico registrado o
mediante entrega en el buzdn de correspondencia, dejando constancia de
su recepcion. La notificacion deberd incluir el acta y consejo en donde se
tomo la decision y debe contener la sancién impuesta (si la hubiere) y la
indicacion expresa de los recursos procedentes y sus términos.

9. Recurso
Contra la decisidén procede el recurso de reposicion ante el mismo Consejo
de Administracion, dentro de los cinco (5) dias hdbiles siguientes a la
noftificacion. El recurso deberd resolverse mediante acto debidamente
motivado.

10. Agotamiento de la via interna

Una vez resuelto el recurso o vencido el término para interponerlo, se
entenderd agotada la via interna, pudiendo el inferesado acudir ante la
autoridad judicial competente, de conformidad con el articulo 58 de la Ley
675 de 2001.

11. Cobro y exigibilidad de la sancién econdmica

Cuando la sancion impuesta consista en una multa pecuniaria, su valor serd
exigible transcurridos freinta (30) dias calendario contados a partir de la
notificacion formal de la decision sancionatoria. El monto de la sancién serd
incluido por la Administracidon en la cuenta de cobro o estado de cuenta
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mensual correspondiente al inmueble del infractor, especificando su
naturaleza, fecha de imposicién y acto que la sustenta.

ARTICULO 143. TIPOS DE SANCIONES.

En desarrollo de lo dispuesto en los articulos 59 y 60 de la Ley 675 de 2001, y
conforme a la naturaleza y gravedad de la infraccién, asi como a la eventual
reiteracion de la conducta, las sanciones aplicables dentro del CONDOMINIO
CAMPESTRE ALTOS DEL BOSQUE P.H. serdn las siguientes:

A. Requerimiento escrito previo: Comunicacion formal emitida por la
Administracién, mediante la cual se advierte al infractor sobre el
incumplimiento detectado y se le concede la oportunidad de
ajustar su conducta voluntariamente, antes de la apertura de un
procedimiento sancionatorio.

B. Sancién escrita formal: Decision adoptada por el Consejo de
Administracion, mediante acto motfivado, cuando el infractor
persista en la conducta o se acredite la reiteracién de la falta,
garantizando en todo caso el derecho de defensa y contradiccion.

C. Restriccidn temporal del uso de zonas comunes no esenciales:
Medida aplicable en los términos previstos por el Reglamento de
Propiedad Horizontal y aprobada por la Asamblea General,
respecto de dreas como el saldn social o las zonas deportivas, sin
afectar derechos esenciales o de circulacion.

D. Multa econdmica proporcional: Sancidén pecuniaria impuesta
conforme al articulo 59 de la Ley 675 de 2001, graduada segun la
gravedad de la falta, el perjuicio causado vy la reiteracion de la
conducta, de acuerdo con las tarifas previamente aprobadas por
la Asamblea General de Copropietarios.

E. Remision a las autoridades competentes: Cuando la conducta
infractora constituya una falta al orden publico, normas de Policia
o disposiciones penales, la Administracién pondrd los hechos en
conocimiento de la autoridad administrativa o judicial competente,
sin  perjuicio de la aplicaciobn de las sanciones internas
correspondientes.

ARTICULO 144. CRITERIOS DE GRADUACION DE LA SANCION.

El Consejo de Administracion aplicard criterios de proporcionalidad, teniendo
en cuenta: a) La intencion del infractor. b) La gravedad del dano o afectacion
causada. c) La existencia de circunstancias atenuantes o agravantes. d) La
reincidencia en faltas similares o multiples.
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ARTICULO 145. RESPONSABILIDAD DEL PROPIETARIO.

El propietario serd solidariamente responsable por las faltas cometidas por sus
arrendatarios, visitantes, empleados o contratistas. Las sanciones econdmicas
no satisfechas por los responsables serdn incorporadas en la cuenta de
administracién del inmueble.

ARTICULO 146. GARANTIA DEL DEBIDO PROCESO.

Toda actuacion sancionatoria deberd estar debidamente documentada, ser
comunicada oportunamente, permitir el derecho a ser oido y a rendir
descargos, y estar motivada por escrito. Las decisiones sancionatorias deberdn
constar por escrito, firmadas por el Consejo de Administracion, y notificadas
conforme a los mecanismos vdlidos en la copropiedad.

ARTICULO 147. PROHIBICION DE SANCIONES AUTOMATICAS.

No se impondrdn sanciones automdticas. Toda falta deberd ser verificada,
valorada y tframitada mediante el procedimiento establecido. La sola queja o
informe no constituye prueba suficiente para sancionar.

ARTICULO 148. EJECUCION DE LAS SANCIONES.

La Administracion es responsable de ejecutar las sanciones impuestas por el
Consejo de Administracion. En caso de Incumplimiento, podrd acudir ante la
autoridad competente para su efectividad. Las sanciones econdmicas podrdn
ser exigidas por la via ejecutiva.

ARTICULO 149. REGISTRO Y CONFIDENCIALIDAD.

La Administracion llevard un registro interno de las sanciones impuestas, el cual
serd confidencial y de acceso restringido a los érganos de administracion y
control del condominio, sin perjuicio de los derechos de informacién que le
asistan a los propietarios.

ARTICULO 150. ACTUACIONES DEL COMITE DE CONVIVENCIA.

El Comité de Convivencia citard por escrito a las partes en conflicto para
escuchar sus versiones, facilitar el didlogo y proponer férmulas de arreglo. Sus
actas no constituyen decisiones sancionatorias, pero podrdn ser valoradas
como prueba en los procesos ante el Consejo. Su intervenciéon serd previa,
obligatoria y no vinculante antes de la imposicion de cualquier sancidon por
parte del Consejo de Administracion.

CAPITULO XVIII. MULTAS Y MOROSOS
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ARTICULO 151. COMPETENCIA PARA IMPONER MULTAS.

El Consejo de Administracion es el Unico érgano competente para imponer
multas por infraccién a las normas del presente Reglamento de Convivencia y
del Reglamento de Propiedad Horizontal, previa actuacion del procedimiento
sancionatorio establecido en este Reglamento. La Administracion actia como
érgano instructor y ejecutor, y el Comité de Convivencia como instancia
conciliadora sin potestad sancionatoria, conforme a la Ley 2220 de 2022.

ARTICULO 152. CLASIFICACION Y MONTO DE LAS MULTAS.
Las multas se aplicardn conforme a la gravedad de la falta cometida, de
acuerdo con la siguiente clasificacion:

TIPO DE FALTA | MONTO DE LA MULTA

Leve 50% del valor vigente de la cuota de administracion
Moderada 1 vez el valor vigente de la cuota de administracion
Grave 2 veces el valor vigente de la cuota de administracion

Pardgrafo 1. El incumplimiento de dos (2) faltas leves por parte del mismo
infractor se considerard una falta moderada, sancionada con el equivalente a
una (1) cuota de administracion vigente.

Pardgrafo 2. La cdalificacion de la falta como leve, moderada o grave se
determinard conforme a los criterios establecidos en el Capitulo de Sanciones,
considerando la afectaciéon ala convivencia, el riesgo para la comunidad y la
reincidencia del infractor.

ARTICULO 153. SUJETOS RESPONSABLES.

El propietario del inmueble serd responsable solidario del pago de las multas
impuestas a los residentes, familiares, arrendatarios, visitantes, frabajadores o
contratistas vinculados a su unidad privada. Esta obligaciéon subsiste incluso si
la unidad estd administrada por terceros o arrendada.

ARTICULO 154. FACTURACION Y EJECUCION DE MULTAS.

Las multas impuestas en firme serdn incluidas en la cuenta de cobro del
inmueble correspondiente, junto con la cuota ordinaria de administracion, una
vez transcurridos treinta (30) dias calendario contados desde la notificaciéon de
la decisidon sancionatoria. Las multas impuestas en firme serdn incorporadas a
la cuenta de cobro del inmueble correspondiente en el siguiente periodo de
facturacién, junto con la cuota ordinaria de administracion. Su no pago genera
intereses de mora conforme al reglamento de propiedad horizontal y podré ser
objeto de cobro judicial. Paragrafo. La Administraciéon conservard el acto
sancionatorio debidamente notificado como titulo soporte para su exigibilidad.
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ARTICULO 155. CONDICION DE MOROSO.

Se considerard propietario moroso aquel que acumule tres (3) o mds cuotas de
administraciéon vencidas, continuas o discontinuas, sin perjuicio de iniciar
acciones de cobro desde la primera cuota vencida. Paragrafo 1. El propietario
moroso podrd ser excluido del uso de zonas comunes no esenciales como el
saldn comunal, canchas deportivas y demds servicios complementarios, hasta
tanto normalice su obligacién mediante pago total o acuerdo aprobado por
la Administracién. Paragrafo 2. La Administracion podrd publicar listados
infernos de morosos en lugares visibles dentro del conjunto, sin acceso a
terceros externos, en aplicacién del ARTICULO 30 de la Ley 675 de 2001 y
respetando los principios de la Ley 1581 de 2012. Paragrafo 3. El administrador
podrd contratar firmas de cobranza o abogados externos para adelantar la
recuperacion prejuridica o judicial de la cartera, previo aviso al propietario
afectado.

CAPITULO  XIX. DISPOSICIONES COMPLEMENTARIAS - GESTION DE
CONVIVENCIA, NOTIFICACIONES Y SOPORTES

ARTICULO 156. CANALES OFICIALES DE NOTIFICACION Y DIRECCION
ELECTRONICA AUTORIZADA.

La copropiedad fija como canales oficiales de comunicacién y notificacion
interna: (i) la cartelera o medio fisico definido por la Administracion, vy (i) la
direccion electréonica (correo) que el propietario, residente u ocupante registre
y mantenga actualizada ante la Administracion. El propietario, residente u
ocupante autoriza expresamente que las comunicaciones relacionadas con
convivencia, requerimientos, citaciones y actuaciones del procedimiento
sancionatorio interno sean remitidas a dicha direccién electrénica, sin perjuicio
del uso de otros medios complementarios.

Pardgrafo 1. La actuadlizacién de la direccion electronica serd responsabilidad
del interesado. La falta de actualizacion no invalidard las comunicaciones
enviadas al Ultimo correo registrado.

Paragrafo 2. Para efectos de trazabilidad, la Administracién conservard soporte
del envio (mensaje de datos) y del contenido remitido.

ARTICULO 157. DISPONIBILIDAD DEL REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL Y
CENSO DE ANIMALES DE COMPANIA.

La Administracion custodiard y mantendrd disponible para consulta: (i) el
Reglamento de Propiedad Horizontal vigente (incluyendo reformas), y (i) el
censo de animales de compania residentes en la copropiedad, con la
informacion minima necesaria para fines de convivencia, seguridad vy
salubridad. La informacion del censo se administrard conforme a las normas de
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proteccion de datos personales y solo serd usada para las finalidades aqui
previstas.

Paragrafo. Cuando sea requerido por autoridad competente en el marco de
actuaciones de convivencia y seguridad, la Administracion facilitard la
consulta o suministro de la informacién pertinente, en los términos legalmente
procedentes.

ARTICULO 158. RUTA DE GESTION DE CONFLICTOS, COMITE DE CONVIVENCIA Y
REMISION A AUTORIDAD COMPETENTE.

Los conflictos de convivencia se framitardn, en lo posible, bajo la siguiente ruta:
(1) requerimiento y gestion interna por la Administracion; (2) remision al Comité
de Convivencia para orientaciéon y busqueda de acuerdos, cuando proceda;
(3) procedimiento sancionatorio interno conforme al articulo 59 de la Ley 675
de 2001 y al presente Reglamento; y (4) remisién a la autoridad competente
cuando los hechos deban ser conocidos por autoridad de policia o cuando
exista riesgo para la seguridad o la integridad.

Paragrafo. La actuacion del Comité de Convivencia no reemplaza ni limita el
ejercicio de acciones policivas, civiles o penales que correspondan, ni exonera
del cumplimiento del Reglamento.

CAPITULO XX. MODIFICACIONES Y VIGENCIA DEL REGLAMENTO DE
CONVIVENCIA

ARTICULO 159. ACTO DE MODIFICACION PROVISIONAL.

El presente Reglamento de Convivencia fue objeto de modificacion y ajuste
en el ano 2025, por iniciativa del Consejo de Administracion del CONDOMINIO
CAMPESTRE ALTOS DEL BOSQUE, en ejercicio de sus funciones de gestiony con
fundamento en los principios de convivencia armdnica, equidad,
participacion comunitaria y sujecion a la normatividad vigente, en especial la
Ley 675 de 2001 y la Ley 2220 de 2022. Dichas modificaciones tendrdan cardcter
provisional y regirdn de manera transitoria hasta tanto sean presentadas y
aprobadas por la Asamblea General de Copropietarios, conforme a los
procedimientos y mayorias establecidos en la Ley 675 de 2001 y en el
Reglamento de Propiedad Horizontal.

ARTICULO 160. MODIFICACIONES, ADICIONES Y REFORMAS.

Toda modificacion, adicion o reforma al presente Reglamento de Convivencia
deberd ser aprobada por la Asamblea General de Copropietarios del
CONDOMINIO CAMPESTRE ALTOS DEL BOSQUE, con el quérum y la mayoria
requeridos por la Ley 675 de 2001 y el Reglamento de Propiedad Horizontal.
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Paragrafo. Ningun érgano distinto a la Asamblea General podrd modificar de
manera definitiva las disposiciones contenidas en este Reglamento, sin
perjuicio de las adecuaciones normativas que resulten obligatorias por
disposiciéon legal o reglamentaria posterior.

ARTICULO 161. EQUIVALENCIA TERMINOLOGICA.

Para todos los efectos, las referencias que, en el presente documento, sus
anexos, comunicaciones, formatos o versiones previas aparezcan como
“Manual de Convivencia” o *Manual”, se entenderdn hechas al “Reglamento
de Convivencia”, sin que ello impliqgue modificacion del Reglamento de
Propiedad Horizontal ni de las competencias reservadas a la Asamblea
General.

ARTICULO 162. VIGENCIA Y APLICACION.

El Reglamento de Convivencia entrard en vigencia desde su aprobacion por
la Asamblea General de Copropietarios y serd de obligatorio cumplimiento
para todos los propietarios, residentes, visitantes, frabajadores y contratistas del
CONDOMINIO CAMPESTRE ALTOS DEL BOSQUE — CONJUNTO CERRADO P.H. Las
disposiciones del Reglamento se infegran con el Reglamento de Propiedad
Horizontal. En caso de conflicto, prevalecerdn las normas aprobadas por la
Asamblea General conforme ala Ley 675 de 2001. Para los asuntos no previstos,
se aplicardn de forma supletoria la Ley 675 de 2001, la Ley 1801 de 2016, el
Cddigo Civily demds normas legales aplicables.

El tratamiento de datos personales se realizard conforme ala Ley 1581 de 2012,
el Decreto 1377 de 2013 y el Decreto 768 de 2025, garantizando el uso legitimo,
confidencialidad vy proteccién de la informacién suministrada a la
Administracion.

ARTICULO 163. VIGENCIA PROVISIONAL DEL REGLAMENTO DE CONVIVENCIA.
Teniendo en cuenta que el presente Reglamento de Convivencia fue
elaborado con base en las disposiciones contenidas en el Reglamento de
Propiedad Horizontal y en los acuerdos adoptados por la Asamblea General
de Copropietarios, su vigencia serd de cardcter provisional hasta tanto la
Asamblea se pronuncie de manera definitiva. En consecuencia, el Reglamento
entrard en vigor a partir de su aprobacion por el Consejo de Administracion,
quien podrd aplicarlo y hacerlo cumplir de manera fransitoria, hasta que la
Asamblea General de Copropietarios disponga lo contrario o adopte su version
definitiva.
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